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NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo nameésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené starostou panem Mgr. LukaSem Seifertem, zastoupenym na zékladé¢ Plné moci
ze dne 25.10.2022, ve vécech podepisovani smluv, vcetné dodatkli a dohod o ukonceni
smluv, vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Mgr. Lada BartoSova

se sidlem Suchdol 141, PSC 285 02 Suchdol
1CO: 04797701

DIC: CZ8457210839

na stran¢€ druhé

(déle jen ,,najemce*)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

1.

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1073, jehoZ soucasti
je stavba &.p. 154, ul. Sultysova, vSe v k.u. Kutna Hora, zapsaném na LV ¢&. 10001
pro obec a katastralni izemi Kutnd Hora u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kutna Hora.

2.

2.1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostor slouzici podnikani
v L. patfe objektu uvedeném v ¢l. 1.1. této smlouvy tak, jak je zakresleno v situa¢nim
planku, ktery je ptilohou ¢.1, a tvofi nedilnou soucést této smlouvy, za ucelem
provozovani kancelafi Muzea ¢okolady & ¢okoladovny.

2.2. Néajemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm a Ze jej v tomto stavu
piejima.

2.3. Najem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.

3.1. Tato najemni smlouva se uzavira s ucinnosti od 30.4.2024 na dobu neurcitou
s tiimesi¢ni vypoveédni dobou. Tiimési¢ni vypoveédni doba pocind bézet prvnim dnem
meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

3.2. Vptipadé¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je najemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypovédni lhiita 15 dnli a pocina
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bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé strané.

V den ukonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje predat predmét najmu
v provozuschopném stavu, minimaln¢ vSak v takovém stavu, v jakém je ptevzal.
Pti skonceni ndjmu si muize ndjemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele
oddg¢lit a vzit si to, co do pfedmétu ndjmu vlozil vlastnim nakladem. Pokud pronajimatel
k odd¢leni souhlas neda, vzdava se ndjemce naroku na ndhradu svych nakladi.

4.
Pfedmét ndjmu se pronajima uplatné za ro¢ni najemné ve vysi 64.000,- K¢ + DPH
v zakonné vysi.

Najemné bude niajemcem hrazeno €tvrtletné predem nejpozdéji do 10. dne prvniho
meésice ve cCtvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. cervence a 10. fijna) ve vysi
Ya ro¢niho najemného tj. 16.000,- K¢ + DPH v zdkonné vysi na zakladé splatkového
kalendare — danového dokladu, ktery bude ndjemci zaslan neprodlené po podpisu této
smlouvy.

V ptipad¢, ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zdvazka dle této smlouvy
déle nez deset dnil, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnil
od jejiho vytuctovani.

Pronajimatel je povinen dorucit danovy doklad — splatkovy kalendar nédjemci vzdy
minimélné¢ 10 kalendafnich dnG pfed datem splatnosti prvni platby uvedené
ve splatkovém kalendafi. Danovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé
prostfednictvim datové schranky ¢. 395uqwt.

Za den zaplaceni penézitych zavazkd najemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pfipsani celé financni ¢astky na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s UCinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, Ze nadjemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou ptislusnym statnim orgdnem. Za zdklad se bere vzdy
naposledy stanovend vyse ndjemného. V ptipadé, Ze pronajimatel své pravo na zvySeni
najemného dle miry inflace nevyuZije, je opravnén zvysit ndjemné v kterémkoliv
z nasledujicich kalendainich rokli o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho
zvyseni, s tim, Ze ndjemné v takto stanovené vysi je ndjemce povinen platit az za obdobi
od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni ndjemného dle tohoto ustanoveni
uplatnil. Najemce o této skutecnosti bude infromovén nejpozdéji do 30.4. daného roku.

S.

Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim piredmétu ndymu (tj. vodné,
stoné, srazkova voda, el. energie, topeni, komin a tklid spole¢nych prostor) formou
zalohy ve ¢tvrtletnich splatkach vzdy nejpozdéji do 10.ledna, 10. dubna, 10. ervence
a 10. fijna ve vySi 7.630,- K¢ vcéetné dané z pridané hodnoty v zakonné vysi (vodné,
stocné Cini 450,- K¢, srazkova voda ¢ini 150,- K¢, el. energie Cini 2.000,- K¢, topeni
¢ini 5.000,- K& a komin ¢ini 30,- K&) na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny
v Kutné Hote ¢. 444 560 359/0800. Pronajimatel je povinen dorucit danovy doklad —
platebni kalendat ndjemci vzdy minimalné 10 kalendéainich dnii pfed datem splatnosti
prvni platby uvedené ve splatkovém kalendéfi. Danovy doklad bude nijemci zaslan
v elektronické podobé prostfednictvim datové schranky €. 395uqwt.
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Pronajimatel se zavazuje, ze provede 1x roné vyuctovani a to nasledovné:

a) vodné, stocné — dle spotfeby na zdkladé odectu podruzného vodoméru
pro kancelafe v I. patfe predmétné budovy a to pomérem poctu osob, které
za zuctovaci obdobi uzivaly tyto kancelare,

b) srazkova voda — dle m2 uzivané podlahové plochy pfedmétu ngjmu,

c) elektrickd energie — dle spotieby na zaklad¢ odectu podruzného elektroméru
a dle m2 uzivané podlahové plochy predmétu najmu,

d) topeni — bude uctovano dle vyhlasky €. 269/2015 Sb. Ministerstva pro mistni
rozvoj s tim, Ze ndklady budou rozdéleny na 50% zékladni slozky a 50% spotiebni
slozky. Zakladni slozka bude rozd¢lena podle poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové plose
v zuCtovaci jednotce a spotfebni slozka bude rozdélena umérné vysSi naméra
meficu tepelné energie.

e) uklid spoleénych prostor — pomérné poctem uzivanych kancelati vypujcitelem
k celkovému poctu kanceléti v 1. patie pfedmétné budovy.

f) komin — bude uétovan pomérem podle poctu prostor v zictovaci jednotce.

Pronajimatel se zavazuje, ze provede vyuctovani sluzeb. Vyuctovani bude provedeno
nejpozdéji do Etyf mésicl po skonceni zictovaciho obdobi, tj. do 30.4. bézného roku
s tim, ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné nejpozdéji
do 31.7. bézného roku. Zuctovacim obdobi se rozumi jeden kalendaini rok.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit piimo
dodavateliim.

6.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v rameci pojisténi majetku Mésta Kutnd Hora. Pojisténi vybaveni, zboZi
a predmét vnesenych najemcem do predmétu najmu je vuli ndjemce.

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému
a bezpe¢nému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do predmétu ngjmu
za ucelem odstranéni zadvad. Pronajimatel provede odstranéni zdvady podle predchozi
véty bez zbytecného odkladu. Ngjemce na své ndklady neprodlené odstrani zavady
a Skody, které vzniknou na nemovité véci nebo na predmétu ndjmu v disledku jeho
¢innosti.

N4jemce je povinen pecovat o predmét ndjmu s péci fddného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skoddm, pfiCemz se fidi piisluSnymi pravnimi predpisy. Najemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdé&jSich piedpisi, spojené s uzivanim predmétu najmu.

N3gjemce je povinen umoznit pronajimateli dle dohody vstup za i€elem kontroly stavu
nemovité véci nejméné 2x rocné.

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu udrzovat v fddném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svij naklad drobné opravy a béznou udrzbu
pfedmétu ndjmu a jeho zatfizeni obdobné, jak je uvedeno v Natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
(viz ptiloha €. 2), pokud se vybaveni nebo zafizeni v pfedmétu najmu nachazeji.

Stavebni upravy nebo jakékoli jiné zmény pfedmétu ndjmu mize ndjemce provadeét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu pfedmétu ndjmu nebo
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stavebni upravy provadi najemce na svlj naklad. Dojde-li zménou piredmétu ndjmu
nebo stavebnimi upravami ke zhodnoceni, vzdava se najemce prava pozadovat
po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Najemce
se vzdava nahrady nakladl s témito Gpravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohodé¢.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohod¢, najemce se rovnéz vzdava naroku
pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni.

Najemce se zavazuje, ze na své naklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani pfedmétu ndjmu za ucelem uvedenym v ¢l. 2.1. této smlouvy,
pokud je rozhodnuti o zméné uzivani tfeba. Pokud si zména uzivani vyzada naklady,
nese je ze svého najemce a vzdava se ndroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
s pronajimatelem pii skonCeni ndjmu v piipadé, ze dojde ke zhodnoceni predmétu
najmu.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu nebo jeho cast
do podngjmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude uzivat predmét najmu
pouze pro své potfeby a pro uUcely uvedené v ¢Elanku 2.1. této smlouvy. V pfipadé,
ze toto ustanoveni nebude ze strany néjemce dodrzeno, je toto diivodem k vypovédi
z ngjmu ze strany pronajimatele, pfiCemz vypoveédni doba ¢ini 15 dnil a pocind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

7.

Smluvni strany sjedndvaji, ze pii skonceni ndjmu nevznika ndjemci prdvo na nahradu
za prevzeti zdkaznické zakladny. Ptfi skonceni najmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedené¢ho v ust. § 2315 zak. €. 89/2012 Sb.,

wevr

obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Tato najemni smlouva podléha uvetfejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude
uvetejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata,
které se dle tohoto zakona obecné neuvetejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek
vcetné takovych informaci a metadat (osobnich idajii apod.). Uvetejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdé;si.

8.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné Cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této ndjemni smlouvy prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné prekazky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. ProhlaSuji déle, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za néapadné
nevyhodnych podminek.
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8.4. Pfed podpisem si strany tuto smlouvu fadné precetly, sjejim obsahem souhlasi
a na diikaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Zamér na prongjem predmétnych prostor byl zvefejnén vyvéSenim na Ufednich
deskach a webovych strankdch M¢ésta Kutna Hora ve dnech od 25.3.2024 do 11.4.2024
dle zdkona ¢. 128/2000 Sb.; v téze dobé byl rovnéz zveifejnén zpusobem umoznujicim
dalkovy pfistup na internetové strance mésta.

Uzavieni této ndjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kutna Hora
¢. R/380/24 ze dne 24.4.2024 podle ust. § 102 odst. 3 vyse uvedeného zékona.

V Kutné Hote dne 29.4.2024

Mésto Kutna Hora Mgr. Lada BartoSova
pronajimatel najemce
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PRALOMHA

Pfiloha €. 1
Predpis €. 308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26, Fijna 2015
o vymezeni pojmd bé&ini ddriba a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu
Vidda nafizuje k provedeni zdkona & 89/2012 Sb., obfansky zakonik:

§1
Ovodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy b&Zna Gdriba bytu a drobné opravy souvisejici §
uzivanim bytu.

§2
Bé&ina Gdriba bytu

Béinou Ndribou bytu se rozumi udrfovéni a &isténi bytu vletnd zafizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi ulivani bytu. lde zejména o
Bw_oﬁ:.. opravu omitek, tapetovani a &iiténi podlah véetné von_mzoén.._ krytin,
obikladd stén a GStdni zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim, Ddle se
béinou udribou rozumi udrfovani zafizeni bytu ve funk®nim stavu, pravideiné
prohlidky a &Eténi pfedmdtl uvedenych v § 4 pism. g}, kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk&nost! hldsile koufe
vitetnéd vymény zdroje, kontrola a udriba vodovodnich baterli s elektronickym
fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho wnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti U<E a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyde nakiadf.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podie vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji

a) opravy jednetlivych vrchnich %3sti podlah, opravy podiahovych krytin a
vymény prahi a lidt,

b) opravy. jednotlivych Zdsti dvefi a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény
2amk( vietn& elektronického otevirdni vstupnich dvef bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a <<:..m=< m_mxn_._n_s.n: xo:no,:\n: zafizeni a _.o~<oa=<n= meuna
zejména vypinadl, zdsuvek, Jistith, zvonkii, domacich tefefond, zdsuvek rozvodt
am8<<n= siti, signall analogového i digitalnino televizniho <<m=m=_ a vymény
zdrojii svétia v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijern satelitniho
televizniho vysflani, opravy audiovizuainich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvedi do domu, opravy Fidicich jednotek a mu_zmmm ventilace,
klimatizace a na:»_.m:..?o vysavale, opravy elektronickych systémd zabezpeteni
a automatickych htasiéd pohybu,

d) vymény uzaviracich ventiili u rozvodu plynu s vyfimkou hlavniho uzavéru pro
byt,

¢) opravy a <<_._._m=< uzaviracich w_._.:mE.. na rozvedech vody s vyjimkou hlavniho
uzdvéru pro byt, vymény sifont a lapaéd tuku,

1) opravy a certifikace c<no<<n_. méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozd&lovéani nakladl na gmum..__. a opravy a certifikace bytovych <ono3m_.:
teplé a studené vody, opravy hidsich pozaru a hlasitl koufe, opravy regulatort
prostorové teploty u systémi 53»_3:. umoZiiujicich individudini Enc_mn_ teploty,
@) opravy vodovodnich vytokd, Nuumnso<<n= =Nm<mqmr odsavadi par, digesto,
misicich vwnn..._., sprch, ohfvadh <oa<. bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovat, kuchyfiskych sporakl, pegicich trub, vafigl, infrazaricl,
kuchyfiskych linek, vestavénych a piistavénych skfin,

h) opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, xo:..o<oac. kotli etazového
topeni na elektfinu, kapalnd a plynna _um__<m, koufovodl a uzaviracich a
regulaénich armatur a oviddacich nm_._ﬂounm": etédZového topeni; nepovaiuil se
viak za né opravy radidtorl a rozvodd ustfedniho topen,

i) vymény drobnych soutésti pfedmétl uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podie vyie nikladd

Podle vyie nakladli se za drobné opravy povatuji dalSi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétll nebo jejich souddsti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestlite nékiad na jednu opravu nepfesdhne &astku 1000 KC.
Provadi-li se na téle véci nékolik oprav, _Am..m spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soufet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené 5 opravou se do néakladii na tuto opravu
nezapoditavaji a hradi je ndjemce.

§6
Ro&ni limit nakladd

(1) Presahne-li soutet ndkiadli za drobné o_u_‘m<< uvedené v § 4 a S5 v
kalendaFnim roce astku rovnajici se 100 _An\-: podiahové plochy bytu, daldi
opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro :nm_< tohoto nafizeni rozumi soulet
podiahovych ploch bytu a viech prostor, které jsou s bytem ulivany, a to i
mimo byt, pokud jsou ulivdny vyhradné najemcem bytu; podlahovd plocha
sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahové plocha balkon@, lodZil a teras se
zapotitavé pouze jednou polavinou.

§7
Uéinnost
Toto natizeni nabyva uéinnosti dnem 1. ledna 2016.



