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ZNALECKY POSUDEK

ODBORNY POSUDEK

cislo polozky: 691-2024

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené ¢asti pozemku par.¢.683 podle zakresu v katastralnim tzemi Kaiik, obci Kutna Hora.
v okrese Kutna Hora, kraji Stiedo¢eském k datu 16.2.2024

Znalec: Ing. Josef Mottl
Chel¢ického 523
284 01 Kutna Hora
telefon: 724 073 759
e-mai Ziin; e
IC: 712
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Zadavatel: Mesto Kutné Hora prostiednictvim Méstského uradu v Kutné Hofe
Havlickovo namésti 552/1
284 01 Kutna Hora- Vnitini Mésto

Cislo jednaci: 691-2024
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’ : 2 111 700 K¢
OBVYKLA CENA .
| ‘ za 1m? 1 885 Ké/m?
Pocet stran: 20 a 5 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni éislo: 1

Podle stavu ke dni: 16.2.2024 Vyhotoveno: 16.2.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit na zakladé Znaleckého - odborného posudku obvyklou cenu u ¢asti pozemku par.C.683
vlastnikt vedenych na LV-10168 a pro pfevodu nemovitosti, v8e v katastralnim izemi Karik a obci

Kutna Hora.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro prevod ¢asti nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

1. Podrobny zakres ¢asti pozemku par.¢.683 ktery je ve vlastnictvi spoluvlastniki vedenych na LV
10168 jako budouci zdmér prevodu vlastnictvi v odhadované vyméfe 1 120 m2.

2.Podklady z pisemné objednavky ¢.j. MKH/01469/2024 ze dne 5.2.2024

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.2.2024 za pfitomnosti zastupkyné zadavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Veskeré zdroje a informace ziskané z objednavky ¢j. MKH/014169/2024 ze dne 5.2.2024 a z
mistniho Setfeni ze dne 12.2.2024 na mist¢ samém a z Ceského katastralniho a zeméméftického ufadu
pro StredoCesky kraj se sidlem v Praze v pribéhu zpracovéni Znaleckého-odborného posudku.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Objednavka Mésta Kutni Hora, Odboru spravy majetku ¢. MKH/014169/2024 ze dne 5.2.2024

2. Vypis z katastru nemovitosti &. 10168 k pozemku par.¢.683 v katastralnim tizemi Karik obei Kutna
Hora ze dne 14.2.2024 jako informace z Katastrdlniho ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastralniho
pracovisté v Kutné Hofe

3. Snimek katastralni mapy se zakresem ocetiovaného pozemku na Gizemi obce ze dne 11.2.2024
4.Veskeré informace ziskané pfi mistnim Setfeni dne 12.2.2024

5. Aktualni informace k datu ocenéni z renomovanych realitnich kancelafi, z vlastni databaze
odhadce a Odboru spravy majetku Mésta Kutna Hora ve véci prodeje obdobnych nemovitosti v
dané lokalité k datu 16.2.2024

6. Ziskana fotodokumentace ze dne 12.2.2024
7. Platny uzemni pldn mésta Kutna Hora k datu ocenéni pfedmé&tné nemovitosti

8. Smlouva o zfizeni vécného biemene ¢. 2007 C 1845 (IE-12-6003347) ze dne 7.1.2019 a GP &.
550-1051/2018 ze dne 19.6.2018

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Dostate¢na pro vypracovani objektivniho Znaleckého-odborného posudku.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$téna (administrativni) podle platného cenového predpisu, vyhlasky MF ¢.441/2013 Sb. k
provedené zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska) v aktudlnim znéni v&etné novely
€.337/2022 Sb.s ucinnosti od 1.1.2023, kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zikona &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku

Obvykli cena

V souladu se zakonem ¢&.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku pro uéely tohoto zdkona ve znéni
pozdéjsich predpisi se rozumi cena, kterd byla dosaZena p¥i prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku, nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemskou ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho
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nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozumé;ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uri se porovnanim.

TrZni hodnota

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota jako odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném priizkumu trhu, na némz G¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku.

Trzni hodnota se stanovuje podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihuji soucasnou hodnotu majetku.Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizaci finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se vyuZivaji tyto ocefiovaci metody:

1.Metoda vécné hodnoty - ¢asova cena je reprodukéni cena sniZend o pfiméfené opotiebeni
odpovidajici opotiebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivané. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni bez
odpoctu opotiebeni.

2. Metoda vynosova_je zaloZena na koncepci ,,éasové hodnoty penéz a realitniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako cisty vynos z nemovité véci.

3.Metoda porovnavaci je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny
byly v neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby, ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Lit'eratura
1.Ufedni ocenovani majetku 2024 autort Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc. a Ing. Petra Polaka,
vydalo Akademické nakladatelstvi CERM s.r.0. Brno, leden 2024

2.Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, autorti Prof. Ing. Alberta Bradace a kol. , vydalo
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno 2016



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru €i tvorbé dat

Veskeré zdroje a informace ziskané z objednavka ¢.j, MKH/014169/2024 ze dne 5.2.2024 a pfi
konani mistniho Setfeni dne 12.2.2024 na mist¢ samém a majetkovém odde€leni Odboru spravy
majetku Mésta Kutna Hora.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pomoci programového vybaveni zpracovatele a digitalnich povolenych pristupi, viz. program
NEMExpress AC.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gdaje : kraj StfedoCesky, okres Kutna Hora, obec Kutna Hora, k.0. Kank
Adresa nemovité véci: Kank, 284 01 Kutna Hora - Kaiik

Vlastnické a evidencni udaje

1.Vyhradnimi vlastniky oceflované nemovitosti vedené na LV- 10168 pro katastralni izemi Kank,
obec Kutna Hora jsou:

BRAXO s.r.o Kiesomyslova 364/19, Nusle, 140 000 Praha 4 podil 1/3
Nespor Frantiek Be. Svaty Jan t. Krsovice 10, 285 04 Chlistovice podil 1/3
Singleton Components s.r.o. Ke Kukliku785, Zizkov, 284 01 Kutna Hora podil 1/3
par.¢.683 vyméra 2 098 m?2 trvaly travni porost zem&dé&lsky pudni fond

Dokumentace a skuteénost

Dalsi dokumentace nebyla predloZena. Skute¢ny stav byl zjistén pii mistnim Setfeni dne 12.2.2024
na misté samém. Potiebnd fotodokumentace pofizena na tomto Setfeni digitdlnim fotoaparatem
Nikon Coolpix S 3600.

Skute¢nost byla také ovéfena pomoci internetu na adrese www. mapy.cz.

Mistopis

Ocefiovana nemovitost se nachazi v mésté Kutna Hora, jeho méstské ¢asti Kank na okraji zastavéné
Casti obce. Na ocenovany pozemek bezprostiedné navazuje sportovni zafizeni- fotbalové hristé.
Pistup k pozemku je vyhradné z tohoto prostoru, ktery je piistupny po zpevnéné mistni komunikaci
ze zastavéné Casti méstské ¢asti Kank po pozemecich par.¢.682/2, 751 a 750, které jsou ve vlastnictvi
Mésta Kutna Hora a pres Cast pozemk par.¢.685/79 a 685/92 fyzickych osob.

Méstsk4 ¢ast Kank obce Kutna Hora se nachazi 3 km severné od centra Kutné Hory. Kank vznikl
ve druhé poloviné 13. stoleti sou¢asné s nedalekou Kutnou Horou v souvislosti s objevem
rozsahlych nelezidt' arsenu, stfibra a médi. Jednalo se o ptivodni hornickou osadu tvofici predmésti
Kutné Hory. TéZebni ¢innost probihala v misté¢ a okoli Kariku az do 20 stoleti, kdy se jesté zde tézily
zinkové a olovéné rudy. Od roku 1950 byla obec Kaiik pfipojena ke Kutné Hofe. Pfimo na Kariku
je umisténa vyznamna historickd pamatka goticky kostel sv. Vaviince a kapli¢ka sv. Jana Kititele.
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Tato méstska ¢ast je spojena s centrem Kutné Hory autobusovou dopravou MHD, kde je veskera
ob¢anska vybavenost.

Predmétem ocenéni nejsou trvalé porosty, které se nachdzeji na ¢isti pozemku na zikladé
pisemného sdéleni zadavatele tohoto ocenéni ze dne 12.2.2024.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O oma ptida
[ trvalé travni porosty [ zahrada & jiny

Vyuziti pozemki: O RD O byty [ rekr.objekt O garaze & jiné

Okoli: O bytova zénad primyslova zona 0 nakupni zona [ ostatni

Piipojky: O /Bd voda 0O/ B9 kanalizace O/ @ plyn

vef. / vl. O/ & elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. & silnice IL,IILtE.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup prfes pozemky

#Al LV -10001, Mésto Kutna Hora, Havlickvo nam. 552/1, Vnitini Mésto, 284
01 Kutn Hora
682/2 LV -10001, Mésto Kutna Hora, Havli¢kvo nam. 552/1, Vnitini Mésto, 284
01 Kutn Hora
750 LV -10001, Mésto Kutna Hora, Havli¢kvo nam. 552/1, Vnitini Mésto, 284
01 Kutn Hora
685/79 LV-10067 Jaroslav Veber, Razova 817, 284 01 Kutna Hora
685/12 LV-4000 za id 1/4 Alois Kozlik Cermakova 203,Bukov Ustni ad Labem

id.2/4 Josef Kozlik Cerméakova 203, Bukov Ustinad Labem, id. 1/4 Anna
Kozlikova, Cermakova 236, BukoUsti nad Labemn

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek par.¢.683 v katastralnim tizemi Kark v obci Kutna Hora je umistén na samém
okraji zastavéné ¢asti meéstské ¢asti. UvaZzovana oddélena ¢ast podle pedloZeného zdkresu ve vyméie
cca 1 120 m? bezprostfedné navazuje na sportovni zafizeni obce- fotbalové hfisté s prisluSenstvim.
Pristup pozemku je pfevazné z pozemku sportovniho aredlu ve vlastnictvi obce po ¢astedné zpevnéné
komunikaci. Pfes pozemek vede vodovodni potrubi, pfipojka kanalizace a zemniho plynu je moZna
do cca 70m a pfipojka elektro cca do 20m. Na ¢asti pozemku se nachézi vécné biemeno spocivajici
umisténi soustavy energetického zafizeni v demontazi NN a montazi kNN v soustavé , Karik - Ke
Kostelu” na zakladé tGzemniho souhlasu vydaného Méstskym ufadem v Kutné Hore &.j.
MKH/032391/2017 ze dne 17.5.2017 s uZivanim stavby vydaného Méstskym ifadem v Kutné Hofe,
stavebnim tfadem ¢&.j. MKH/009917/2018 ze dne 1.2.2018.

V platném Gizemnim planu Mésta Kutnd Hora je pozemek zaclenén:

par.¢ vyméram®  [druh pozemku vyuziti- skutené zpiusob  |[vécné uzemni plan
ochrany |bfemeno
683 2 098 trvaly travni porost |[¢ast sportovniho hfisté  |ZPF X SV
¢ast bez vvuziti

SV .......... plocha smi3ena obytn4 - venkovské

=i



Rizika

Rizika spojen# s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Pfistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: bez daliho komentare

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpe¢i vyskytu povodné / zaplavy
Komentdi: bez dalSiho komentaie

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéf: stanovené ro¢ni najemné nelze vyuzit pro vynosovou metodu

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV-10168
1.1. Cést pozemku par.¢.683

1. Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku
1. V&cné bfemeno na ¢asti pozemku par.¢.683

Obsah ocenéni na trznich principech
PozemKky par.¢.683

1. LV-10168

1.1. Hodnota pozemki
1.1.1. Cast pozemku par.&.683



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Kank

284 01 Kutna Hora - Kank

LV: 10168

Kraj: Stredocesky
Okres: Kutna Hora
Obec: Kutna Hora
Katastralni tzemi: Kank

Pocet obyvatel: 21417

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 381,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢&. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1.1V-10168

Pozemky par.¢.683

1.1. Cast pozemku par.¢.683

Pfedmétem ocenéni je &ast pozemku par.é.683 o uvazované vyméfe cca 1 120 m? podle
pfedlozeného zdkresu, v katastralnim tzemi Kaiik, obci Kutnd Hora. Jedn4 se o pozemek, ktery je
umistén na okraji meéstské ¢asti Kank navazujici na jeji zastavénou ¢ast. Bezprostiedné na pozemek
navazuje sportovni zafizeni (fotbalové hfist¢ s veSkerym piisluSenstvim). Piistup k ocefiovanému
pozemku je zejména z prostor sportovniho zafizeni. Pozemek je pfevazné rovny, z vetSi Casti
zatravnén. Na jeho jiZni strané se nachdzi pas trvalych porostl (prevazné naletovych dievin), které na
zaklade pisemného vyjadfeni zadavatele ocenéni nejsou predmétem ocenéni.

Podle platného tizemniho planu je pozemek uréen k budoucimu zastavéni pod oznafenim SV-
plocha smiSena obytna - venkovska s moznosti na veskeré inzenyrsk¢ sité.

Pozemek je zatizen vécnym bfemenem elektrizaéni distribuéni soustavy, které je predmétem
samostatného ocenéni.




Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku i P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku III -0,01
k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi - I 0,00

Priploceny pozemek vlasnikem RD &p. 198 v Kutné Hofe, méstské ¢asti Dolni
Zizkov

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Podilové spoluvlastnictvi | -0,02
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav 1Y 1,00
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po*(1+ Y Pi)=0,970

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. P
1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Stavby pro zemédélstvi VII ~ -0,02
a ostatni neuvedené - V bezprostifednim okoli pozemku sportovni zafizeni s
prislusenstvim ( ostatni neuvedené)

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢asteéné Il -0,01

dostupna ob¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patné 11 -0,06
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — moZnost 11 0,04

komeréniho vyuziti - autobusovda MHD

-9.



9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dal3iho vyjadieni 11 0,00
0

Index polohy Ip=P *(1+ 3 P)=0,910

i=2

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Snizena inosnost zakladové pudy (slozitéjsi I -0,05

zplisob zakladéni stavby, napf. zakladova deska, piloty apod.) - v dot¢ené
oblasti byla vyznamna dilni ¢innost majici vliv na zakladani staveb

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dal$iho vyjadfeni II 0,00
6

Index omezujicich vlivii Io=1+ > Pi=0,950

i=1
Celkovy index 1 =11 * Ip * Ip = 0,970 * 0,950 * 0,910 = 0,839

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e — Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. []lzc 2]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3 381.- 0,839 0,300 851,00
” Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Do i gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost &ast 1120 851.00 953 120,-
par.¢.683

Stavebni pozemek - celkem 1120 953 120,-
Cist pozemku par.£.683 - vychozi cena pro vypocet vliastnického = 953 120,- K¢&
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem ; 1/1
Cist pozemku par.¢.683 - zjiSténa cena celkem = 953 120,- K¢
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1. Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno na casti pozemku par.c.683

Pozemek je zatiZzen vécnym bfemenem na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného biemene ¢.2007 C
1845(IE-12-6003347 ze dne 7.1.2019. Vécné bfemeno spoéiva v umisténi soustavy energetického
zarizeni v demontazi NN a montazi kNN v soustavé ,Kaik - Ke Kostelu™ na zdkladé uzemniho
souhlasu vydaného Méstskym dfadem v Kutné Hofe ¢&.j. MKH/032391/2017 ze dne 17.5.2017 s
uzivanim stavby vydaného Meéstskym uradem v Kutné Hofe, stavebnim afadem ¢&,j.
MKH/009917/2018 ze dne 1.2.2018. Prib&h a umisténi vedeni je patrné z dolozeného
Geometrického planu ¢€.550-1051/2018 ze dne 19.6.2218 v celkové délce 46,50 m.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemenum
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.
Druh vécného biemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptsob

Vécné biemeno zfizeno na dobu neur¢itou.
Typ uloZeni: VlozZeni do krajnice - §itka zatiZené plochy vétSi nez 0,5 m a mensi neZ 1 m véetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV v¢etné

Zékladni cena stavebniho pozemku: 3 381,-
* 0,015

Diferenciaéni konstanta Dy * 2,00
Roéni uzitek: ruz [K¢] - 101,43
Délka d [m] * 46,50

Vychozi koeficient miry uzitku: 5,50

Uprava koeficientu 9.0 %

Upraveny koeficient miry uzitku 6,00
Koeficient miry uzitku * 6,00
Cena vécného biemene CBz [K¢] = 28 298,97
Vécné bifemeno na ¢isti pozemku par.¢.683 - vychozi cena pro = 28 298,97 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem . 1/1
Hodnota vécného bfemene Cini = 28 298,97 K¢

TrZni ocenéni majetku

1.LV-10168
Pozemky par.¢.683

1.1. Hodnota pozemk

1.1.1. Cast pozemku par.£.683
Porovnivaci metoda

Piedmétem ocenéni je ¢ast pozemku par.C.683 o uvazované vyméfe cca 1 120 m? podle
Pfefiloieného zakresu, v katastralnim Gzemi Kaiik, obci Kutnd Hora. Jedna se o pozemek, ktery je
umistén na okraji méstské &asti Kartik navazujici na jeji zastavénou &ast. Bezprostiedng na pozemek
havazuje sportovni zafizeni (fotbalové hfidt¢ s veskerym prislusenstvim). Piistup k ocefiovanému
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pozemku je zejména z prostor sportovniho zafizeni. Pozemek je pfevazné rovny, z veétsi ¢asti
zatravnén. Na jeho jizni stran€ se nachazi pas trvalych porosti (pfevazné naletovych dfevin), které na
zakladé pisemného vyjadfeni zadavatele ocenéni nejsou pfedmétem ocenéni.

Podle platného tzemniho planu je pozemek ur¢en k budducimu zastavéni pod oznaenim SV-
plocha smiSend obytna - venkovska s moznosti na veSkeré inZenyrske sité.

Uvedena vyméra je pouze orientaéni pro zpracovani posudku a je uvedena v prislusné objednévce.
Pozemek je zatiZen vécnym bfemenem elektrizani distribuéni soustavy, které je pfedmétem
samostatného ocenéni.

Piehled srovnatelnych pozemku:

[ Nézev: Prodej stavebniho pozemku 1 400 n?

Lokalita: Kutna Hora - Karnk. okres Kutna Hora

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji vyjimeény stavebni pozemek o celkové plose 1 400m?,
rozdéleny na dvé stavebni parcely (700 + 700m?) pro vystavbu rodinného domu, které
se nachazi ve velmi klidné ¢asti obce Karik, u Kutné Hory. Diky své poloze, je v klidng|
slepé ulici, Sukovickd, je jeho vyhodou na jedné stran€é pocit klidu, soukromi a
soucasné rychld dostupnost, jak do historické ¢asti Kutné Hory, tak i do nedalekého
Kolina.K pozemkim byl vydan méstskym ufadem, oddélenim pro uzemni planovani
pfedb&Zzny souhlas o umisténi stavby, navrzené jako samostatny rodinny dim o
dispozici 4+KK o vyméfe 143m?, plus dvojgaraz a bazén. Vjezd je situovan z ulice,
orientace domu je vZzdy navrZena tak, aby sméfovala pfevazné na jizni a vychodni
stranu. Soucasné je k dispozici vyjadieni o existenci siti v misté. Je zde moZnost
piipojky vodovodu, elektfiny, slaboproudu, plynu i kanalizace nebo ¢isticky odpadnich
vod. Diky umisténi se nabizi i vyuziti solarnich paneli.Vedle krasné piirody, lesi]
cyklostezek, je zajimavé, ze Kutna Hora je historické, kulturni mésto zapsané na
seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Je zde také velmi dobra ob&anskd
vybavenost, pfimo v obei Karik je 1 $kola a Skolka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,99

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 0,99

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,97

ivaha zpracovatele ocenéni - 0,98

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [ m?] JC [ K&/m? | K¢ [ K&/m? ]
4 900 000 1400 3 500,00 0,82 2 870,00
Viha: 1
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 457 m?

Lokalita: Kutna Hora - Karik, okres Kutna Hora

Popis: Nabizim vam ke koupi hezky pozemek k vystavbé rodinného domu na Kariku,
pozemek o rozmérech 457m? se nachdzi na klidném misté v zistavbé rodinnych
domii.Veskeré sit€ jsou v komunikaci pfed pozemkem: elektiina, voda, kanalizace, i
plyn.V piipadé jakychkoliv dotazii mé nevahejte kontaktovat. S financovanim této
nemovitosti vdm rada pomohu.Veskera ob¢anskd vybavenost v mistg.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1.02
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 0,99
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,99
vybavenost pozemku - 0,98
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
1 598 000 457 3 496.72 0,85 2972,21

Vaha: 1

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 630 m?

Lokalita: Kutna Hora - Kaiik, okres Kutnia Hora

Popis: Nabizime k prodeji rovinaty pozemek pro vystavbu domu s &islem popisnym v Kutné
Hofe-Kaiik. Pozemek ma vyméru 630 m? a jsou zde jiz vybudované veskeré p¥ipojky
inz. siti - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn. Je zde jiZ vyfizené stavebni povoleni na
vystavbu patrového domu - jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi. Je mozné stavét
ihned. Na pozemku Vam miZeme postavit zdény nizkoenergeticky dim nebo
nizkoenergetickou dievostavbu dle VaSich predstav a finanénich moznosti za
bezkonkurenéni cenu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0.90

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 0,93

dopravni dostupnost - 0,95

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,98

vybavenost pozemku - 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,96
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢&/m? | Kc [ K&/m? |

2990 000 630 4 746,03 0,72 3417,14

|\ Viaha: 1
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Nazev: Cast pozermku par.£.785/1 v Kutné Hore

Lokalita: Kutna Hoira - méstska &ast Sipsi

Popis: Jedna se o pozemek , ktery je urfeny Pod]e platného tzemniho planu k zastavéni a
nachazi se v Kuné Hofe, méstské ¢asti Sipsi. Pozemek je rovny zatravnény a je dosud
soucdsti zelené v prostorach sidlisté.Na pozemku nejsou zadné trvalé porosty. Pozemek|
Ize napojit na veskeré inZenyrské sité v obci. Ocenéni bylo pfedmétem ZP ¢. 677/2023
ze dne 12.10.2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 0,94

dopravni dostupnost - 0,95

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,99

vybavenost pozemku - 0,96

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m2] JC [K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]

174 590 77 2 267,40 0,82 1859,27

Viha: 1

Nazev: Cisti pozemku par.£.4113/2, 4113/1, 4112 v Kutné Hoie

Lokalita: Katastrdlni izemi a obec Kutna Hora

Popis: Jedna se o pozemky, které se nachdzeji na okraji zastavéné Casti mésta Kutna Hora,|
méstské casti Hlouska pod Kaikem. V platném uzemnim plénu jsou uréeny K
budoucimu zastavéni rodinnou zastavbou. Pfevazné jsou pfistupné v mirném svahu 4
na Casti se nachazeji trvalé porosty. Jejich ¢ast je dosud soudasti ZPF. Uvedené ¢ésti
pozemki byly pfedmétem ocenéni ve smyslu ZP ¢&. 675/2023 ze dne 11.9.2023.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,97

vybavenost pozemku - 0,94

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m2] JC [K&/m? ] Kce [K&/m? ]

678 870 322 2 108,29 0,80 1 686,63

Vaha: 2

—_—
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Minimalni jednotkové porovndvaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny prameér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 686,63 K&/m?
2 561,05 Ké&/m?
2 415,31 K¢&/m?
3 417,14 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

cena pozemku
[ m?] [ K&¢/m?] | Ké]
trvaly travni porost dast 1120 2415 31 2705 147
par.¢.683
Vlastnicky podil 1/1
Celkovi vyméra pozemku 1120  Hodnota pozemkii celkem 2 705 147

]S =




4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. LV-10168
1.1. Cast pozemku par.&.683

Ocenéni - celkem:

1. Vécn4d biemena a ziavady viznouci na majetku

1. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par.¢.683
1. Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem:

1.LV-10168 - celkem:

ljprava ceny vlastnickym podilem *

953 120,- K¢
953 120,- K&

-28 299,- K&

-28 299,- K¢
924 821,- K&

924 821,- K¢
1/1

1.LV-10168 - celkem:

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § S0:

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

924 821,- K¢

924 821,- K&

924 820,- K¢

Pozemky par.¢.683

1. LV-10168

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Cast pozemku par.&.683
Hodnota pozemkt - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem *

Hodnota pozemkt - celkem:

2705 147,- K&

2705 147,- K&
1/1

2 705 147,- K&

Zjisténa cena 924 820 K¢
Hodnota pozemku 2 705 147 K¢é
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Silné stranky

1. Vyuziti podle platného tizemniho planu- pozemek je uréen k budoucimu zastavéni

Slabé stranky

1. Pozemky jsou umistény v okrajové &asti Kailk obce Kutna Hora
2. Vechny inZenyrské sité nejsou piimo na pozemku
3. Pozemek je zatiZen vécnym bfemenem

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfedmétem ocenéni na zakladé objednavky zadavatele Mésta Kutna Hora ¢&.j. MKH/014169/2024 ze
dne 5.2.2024 bylo stanoveni obvyklé ceny k &sti pozemku par.¢.683 v katastrlnim uzemi Karik,
obci Kutna Hora, podle pfiloZeného zékresu pro budouci pfevod nemovitosti.

Znalecky-odborny posudek byl zpracovén podle pouziti metodiky, t.j. bylo provedeno stanoveni
zjisténé ceny podle platného cenového predpisu. Dale bylo vyuZito porovndvaci metody z
prodanych a nabizenych pozemki v dané lokalité se zjisténim jednotkové porovnavaci ceny za 1 m?
vaZenym primérem z péti srovnatelnych obdobnych nemovitosti s provedenymi Upravami
koeficientti 1 az 8 ve vztahu k ocefiovanému pozemku v rozhodném datu. Po zvaZeni vSech
dosaZenych zavéru stanovuji obvyklou cenu ke dni 16.2.2024 takto:

1. Cast pozemku dle zikresu na LV-10168 pro katastrilni izemi Kaiik, obec Kutna |Hora:
Cena zji5téna podle platného cenového predpisu........cceeueesverseerensesenserenenenens 924 820 K&......... véha 1
Ceng 7§i3tEna pOrOVIANIN. ..ccismsvunmumsissiimsiipmssmasasiiss s savsissvoatesivs 2705 MIP'KE. .. véaha 2

Vypoclet vaZenym prumeérem:
OC =(924 820 x1) + (2 705 147 x2)/1+2 =2 111 704 K&

po zaokrouhleni 2111700 K¢

Vypodet pozemku za 1 m?:

0OC=2111700/1120= 1 885 K&m?
i



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Pfedmétem ocenéni bylo stanoveni obvyklé ceny ¢&asti pozemku par.C.683 podle zakresu o
odhadované vyméfe cca 1 120 m? v katastralnim uzemi Karik, obci Kutnd Hora, v okrese Kutna
Hora, kraji Stfedo¢eském bez porostli k datu 16.2.2024.

Obvykla cena 2111 700 K¢

slovy: Dvamilionyjednostojedenacttisicsedmset K&

Obvykla cena za 1 m? &ini 1 885 K¢&/m?

Pro vyhotoveni tohoto Znaleckého - odborného posudku jsem osobou nezavislou.
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V Kutné Hoie 16.2.2024

Ing. J osef Mottl
Cheléického 523
284 01 Kutna Hora

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Objednavka Mésta Kutna Hora ¢.j. MKH/014169/2024 ze dne 5.2.2024 1

Vypis z listu vlastnictvi jako informace k pozemku par.¢. 683 v katastralnim tzem2
Karik, obci Kutna Hora ze dne 14.2.2024

Snimek katastralni mapy se zakresem ¢asti oceniovaného pozemku na tizemi obce 1
Kutna hora ze dne 11.2.2024

UvazZovany zikres pro budouci oddéleni pozemku par. ¢. 683 v katastralnim Gzemil
Kank, obec Kutna Hora ze dne 5.2.2024
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Odmeéna, ndhrada nakladi

Odména byla sjedndna smluvné pied zapocetim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 4-2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek - odhad jsem podal na zakladé udéleni koncese k ocefiovani majetku pro véci
nemovité na zéklad€ rozhodnuti Méstského ufadu v Kutné Hofe - Okresniho Zivnostenckého ufadu
&.j. ZU/7016/04 ze dne 9.12.2004 a vydané koncesni listiny ev.£.320501 s identifikaénim ¢&islem 712
55923.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢&islem 691-2024.
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