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:'ﬂ_-'f : MESTSKY URAD KUTNA HORA
& qﬁ’“’#{' Havli¢kovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora, IC: 00236195
U Oddelem pamatkové péce
sidlo : Vaclavské namésti 182, Kutna Hora
tel.: 327 710 111*, ID DS: b65bfx3, mu.kutnahora.cz

Nase C,j.: MKH/150694/2023

Spisova zn.: MKH/142586/2023/03
Vyftizuje: Mgr. Jana Koleckova Vesela
Tel.: 327710212

E-mail: koleckova@mu.kutnahora.cz
Datum: 28.12.2023

Ugastnici Fizeni:

Mésto Kutna Hora, Havli¢kovo nam. 552, Kutna Hora, IC: 00236195, zastoupené¢ Mgr.
Lukasem Seifertem, starostou mésta, Spalena 323, 284 01 Kutna Hora, narozen 5.4.1987

Ing. Martin Nepras, Pod Bastou 207, 284 01 Kutna Hora, narozen 05.01.1976, plnd moc

Zavazné  stanovisko = Méstského tiadu Kutna Hora, oddéleni pamatkové péce
k dokumentaci rekonstrukce objektu ¢.p. 453, Masarykova ulice, Kutna Hora
(Zelenkova vila), pozemky p.¢. 2542/1, 2543/1, 2544/1 k.a. Kutna Hora, obec Kutna
Hora, okres Kutna Hora, StfedoCesky kraj.

Meéstsky ufad Kutnd Hora, oddéleni pamatkové péce jako orgédn statni pamatkové péce na
uzemi spravniho obvodu obce s rozSitenou plsobnosti, vécné a mistné ptislusny podle § 29
odst. 2 pism. e) a 1) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich
predplsu (déle jen ,,zakon o statni pamatkové péci®), ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisti a ustanoveni § 66 odst. 1 zadkona €.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, vydava k Zadosti ¢.j. MKH/142586/2023 ze dne
30.11.2023, kterou podal Ing. Martin Nepra§, Pod Bastou 207, 284 01 Kutna Hora, narozen
05.01.1976, jako zplnomocnény =zastupce vlastnika, kterym je  Mésto Kutnd Hora,
Havli¢kovo nam. 552, Kutnd Hora, IC: 00236195, zastoupené Mgr. LukdSem Seifertem,
starostou mésta, Spalena 323, 284 01 Kutnd Hora, narozen 5.4.1987, k dokumentaci
rekonstrukce objektu ¢&.p. 453, Masarykova ulice, Kutna Hora (Zelenkova vila),
pozemky p.¢. 2542/1, 2543/1, 2544/1 k.4. Kutna Hora, obec Kutna Hora, okres Kutna
Hora, Stiredocesky kraj, na zdkladé¢ ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona o statni paméatkové péci
a § 149 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad toto

zavazné stanovisko.

Dle projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, kterou v dubnu 2023
vypracovala Ing. Markéta Stejskalova, schvalil Ing. Libor Nikodem, ¢islo zakazky 23 - 03, je
navrzeno nasledujici:
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e celkova stavebni obnova vily a jeji adaptace na kancelare, technické zazemi a prostory
pro ambulantni formu pecovatelské sluzby

e tepelna Cerpadla

e nové parkovisté a chodniky, bezbariérovy vstup

Rekonstrukce objektu ¢.p. 453, Masarykova ulice, Kutnd Hora (Zelenkova vila),
pozemky p.¢. 2542/1, 2543/1, 2544/1 k.4. Kutna Hora, obec Kutna Hora, okres Kutna
Hora, Stredocesky kraj, ktery lezi na tzemi ochranného pasma méstské pamatkové
rezervace Kutna Hora (vyhlaSeno rozhodnutim ONV Kutnad Hora, ¢.j.: kult. 75/80 H z
11.10.1982)
je

z hledisek ochrany z4jmu statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisi, dle predlozené
projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, kterou v dubnu 2023 vypracovala
Ing. Markéta Stejskalova, schvalil Ing. Libor Nikodem, ¢islo zakéazky 23 - 03,

pripustna.

Odiuvodnéni

Meéstskému uradu Kutnd Hora, oddé€leni pamatkové péce, jakozto vécné a mistné piislusnému
spravnimu organu, byla dne 30.11.2023 dorucena zadost o zavazné stanovisko, kterou podal
Ing. Martin NepraS, Pod Bastou 207, 284 01 Kutnd Hora, narozen 05.01.1976, jako
zplnomocnény zastupce vlastnika, kterym je Mésto Kutnd Hora, Havli€¢kovo nam. 552, Kutna
Hora, IC: 00236195, zastoupené Mgr. LukaSem Seifertem, starostou mésta, Spalend 323, 284
01 Kutna Hora, narozen 5.4.1987, k dokumentaci rekonstrukce objektu ¢.p. 453, Masarykova
ulice, Kutna Hora (Zelenkova vila), pozemky p.¢. 2542/1, 2543/1, 2544/1 k.u. Kutna Hora,
obec Kutna Hora, okres Kutnd Hora, Stfedocesky kraj.

K zé&dosti byla pfilozena elektronickd verze projektové dokumentace ve stupni pro stavebni
povoleni, kterou vypracovala Ing. Markéta Stejskalova, autorizoval Ing. Libor Nikodem v
dubnu 2023, zak. ¢. 23 - 03. Pfedmétem piedlozené projektové dokumentace je celkova
stavebni obnova vily a jeji adaptace na kancelafe, technické zdzemi a prostory pro ambulantni
formu pecovatelské sluzby. Respektovano je dispozi¢ni feSeni vily, stejné tak konstrukéni
nosny systém a typy sttech. V 1. NP je navrZeno zdzemi pracovniki spolecnosti (Satny, WC,
umyvarny, denni mistnost), sklady, pradelna, suSarna, prostor pro myti a sklad termobox,
dilna a technickd mistnost. Ve 2. NP (ptivodni obytné podlazi) jsou navrzeny kancelafe a
prostory pro ambulantni formu pecovatelské sluzby.

Provedena ma byt repase stavajicich oken v¢. ptfedokennich rolet, zachovani charakteru fasad
bez kontaktniho zatepleni a ponechéni nékolika zbylych pavodnich prvkl interiéru.
V jihozapadnim priceli pod terasou je projektovan novy bezbariérovy vstup do objektu a
prostor pro kryté venkovni posezeni. Stavajici venkovni vjezdové rampa bude doplnéna o
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podestu a prodlouzena. StieSni krytina na celém objektu bude demontovana a vyménéna za
jednotnou novou plechovou. Nova krytina bude z falcovaného plechu na drazky nebo listy,
s povrchovou upravou reliéfni v odstinu Sedém. Klempifské prvky budou provedeny
kompletn¢€ nové. Soucasti dokumentace je také feSeni zahrady vily. U stavajiciho vjezdu bude
vybudovano celkem 5 novych parkovacich stani. Parkovaci stani i nové chodniky jsou
navrzeny z pojezdové zamkové dlazby a pod ni bude novy Stérkovy podsyp. V zahrad¢ jsou
planovany Ctyii nové stozary venkovniho osvétleni, projektovana je jimka na deStovou vodu.
Zamérem je vytapeéni budovy pomoci tfech tepelnych cerpadel.

V objektu byla v roce 2020 provedena inventarizace oken, kterou zpracoval Ing. arch. Jifi
Mrazek, 198 00 Praha 9, HorouSanska 682/15 ve spolupraci s PhDr. AleSem Pospisilem.
Z inventarizace vyplyva:

Plivodni okna véetné jejich mechaniky tvofi dokonaly systém, ktery je i po vice nez osmdesati
letech v piekvapivé dobrém stavu. Okna byla konstruovana jako zdvojena, jejich dvé
samostatnd ktidla, vnitfni a vnéjsi, byla pomoci vnitinich z&vést sdruzena do jediného.
Spojeni bylo tvoieno jednoduchym, ale stoprocentné u¢innym mechanismem zéapadky. Ten
bezchybné funguje dodnes. Stejné je dikladny a pfitom v podstaté prosty systém zavirani
okennich kiidel, kdy rozvora ovlada opét systém zapadek v poctu podle velikosti ptislusného
kiidla. Pouze néktera okenni kiidla mald jsou zavirana jen na bézné jazycky. Zajimavy je také
zpusob podepieni okennich kiidel o velkém vylozeni, kdy jejich oteviend poloha byla
zajisténa raminkem s kloubem. Piesto, Ze vétSina z téchto raminek byla v pribchu ziejmé
spiSe bezohledného pouzivani vily znicena, nedoslo k viditelnému poskozeni pfisluSnych
okennich kiidel. Velmi zajimavym prvkem jsou lamelové rolety, kryjici na vnéjsi stran¢ okna
vysokych oken je navic jeji vyssi spodni ¢ast vyklapéci. Velice solidn¢ konstruovany systém
s navijecim bubnem, ukrytym v dfevéné skiini nad vlastnim oknem byl ovldddn na vnitini
stran€ textilnim popruhem. Po letech od uvedeni do provozu je zde v podstaté jedinou
zavaznou chybou pietrhani téchto popruht.

Zelenkova vila stoji solitérné v zahrad¢ po jizni strané¢ Masarykovy ulice v kutnohorské Ctvrti
Hlouska. Jeji pfizemni hmotu se zvySenym suterénem kryje soustava dvou pultovych strech,
které reaguji na origindlni autorsky koncept zaloZeny na dvou zékladnich objemech: ¢tverce a
obdélniku, jejichZ pozice se viici sobé posouvaji. Vila je typickou funkcionalistickou stavbou
s lapidarnim vzezfenim a dokonale zvladnutymi proporcemi hmot. Neutrdlni fasady jsou
Clenény pouze velkymi okny a jejich plochy jsou podloZzeny vyraznou kamennou
podezdivkou. Vn¢jsi podoba vily se dochovala vesmés v ptivodnim stavu z konce tticatych let
minulého stoleti, kromé pfistavby vstupni ¢asti a dilny z devadesatych let, interiér v§ak prosel
pfedchozimi necitlivymi adaptacemi a zbavil vilu hodnotnych prvkl. Nastésti se kompletné
zachovala kolekce oken, vesmés pasovych, charakteristickych pro dany stylovy charakter
objektu, vetné predokennich dievénych rolet ukrytych v kastlicich nad okny. Z drobnéjSich
prvki jsou to sténové prvky z luxfer, origindlni vestavéné skiiné a nékolik vnitinich dvefi s
klikami. Lze tedy konstatovat mimotfadnou architektonickou a kulturné-historickou hodnotu
vily, kterd ve své plivodni podobé piedstavovala vyznamny piiklad proudu emocionélniho
funkcionalismu v celorepublikovém méftitku.
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Zelenkova vila neni jmenovité chranénou kulturni pamétkou, ale nachazi se na Uzemi
ochranného pasma M¢stské pamatkoveé rezervace Kutnd Hora (vyhlaSeno rozhodnutim ONV
Kutna Hora, ¢.j.: kult. 75/80 H z 11. 10. 1982). Bila stavba ukryvajici se v hluboké zahrad¢ a
obklopena zeleni vzrostlych stroml nedava soudobému navstévnikovi tusit, Ze ptivodné slo o
zajimavé dilo ¢eského funkcionalismu. Pojmenovani vily jako Zelenkova vzniklo az nedavno
a pfipomind vyjimecnost jejiho tvlrce, kutnohorského rodaka Frantiska Zelenku, ktery byl
nejen vyznamnym architektem, ale také scénografem Osvobozeného divadla Voskovce a
Wericha. Navrhoval interiéry pro prazskou smetanku a vedl rubriku o dobovém bydleni v
prestiznim ddmském casopise Eva. Slavny je jeho Modry pokoj navrzeny pro Jaroslava Jezka
v prazské Kaprové ulici. Za vznik této vily vSak vdécime manzelim Grété a Leovi
Reinigerovym, majitelim prosperujici firmy na textilni zbozi RESPO (Reiniger a spol.) s
Sedesati prodejnami po celé republice a v Kutné Hoife legenddrnimi svym empatickym
pristupem k zaméstnancim a jejich kulturné-sportovnimu vyziti. Plany vily vypracoval F.
Zelenka na jate 1938, v ¢ervnu bylo vydano stavebni povoleni a v bfeznu 1939 se rodina do
cerstvé dokoncené vily nast¢hovala. Architekt zvolil originalni koncept zalozeny na dvou
zékladnich objemech: ¢tverce a obdélniku, jejichz pozice se vici sobé posouvaji. Na jedné
stran¢ tak vznikl prostor pro oslunénou terasu do zahrady a na opa¢né strané hlavni vchod,
tvoteny zadvetim z luxfer a 10 metri dlouhou pfistupovou rampou. Vila byla navrzena jako
dvoupodlazni. Suterén slouZzil jako technické zdzemi s bytem domovnika. Ve zvySeném
ptizemi byla kuchyii, spolecenské ¢ést, pracovna a pokoje s loznici. Vila byla vybavena fadou
technickych vymozenosti i zajimavych stavebnich prvkl. Interiéry doplitoval nabytek podle
designu F. Zelenky, kuchyn byla vybavena vytahem, vestavénymi vdhami a zvonky z
jednotlivych pokojii, koupelna oblozena cernymi lesklymi kachlickami. Zimni zahradu
oddélovala od pracovny obloukova sténa z luxfer, kterd zajistovala zajimavy pruchod svétla
do domu. K vile nalezela zahrada s okrasnou a uzitkovou ¢asti a bazénem vytvorenym z
betonu. ManZele Reinigerovi si pohodli svého domu vSak uzili pouze tfi a ¢tvrt roku. JakoZto
Zidé byli v Eervnu 1942 deportovani do Terezina, kde i s jedinym synem zahynuli. Stejny
osud potkal také jejich pftitele architekta rovnéz zidovského ptivodu F. Zelenku. Nékdejsi
vytiibenou funkcionalistickou vilu koupilo v roce 1948 mésto Kutnd Hora od soudné
urceného opatrovnika majetku po Reinigerovych za cenu 921.300 K¢s. Vila slouzila dalSich
Ctyficet let jako jesle a poté jako ustav pro mentiln€ a télesné postizené déti. Rok 1992
bohuzel znamenal zanik plvodniho vybaveni vily vcetn€é wvnitinich pficek z dobovée
oblibenych luxfer. Od roku 2015 je vila prazdna a ¢ekd na své vhodné vyuziti. Poprvé byla
pfedstavena vetejnosti v ramci celostatniho Dne architektury 2017.

Zelenkova vila je architektonicky cennou budovou v ochranném padsmu méstské pamatkoveé
rezervace. PredloZzend dokumentace celkové obnovy a adaptace tzv. Zelenkovy vily
respektuje dochovany charakter tohoto architektonicky cenného objektu. Dle pftislusné
metodiky NPU se architektonicky cennou stavbou rozumi stavba vykazujici individualni
architektonickou hodnotu, kterd je déna jeji architektonickou kvalitou, mirou dochovani a
autenticitou historickych konstrukci, dispozice a vnéjSiho plasté, nebo alespon nékterou z
téchto charakteristik.

Ztizenim ochranného pasma kolem méstské pamatkové rezervace se sleduje zvySena
pamatkovd ochrana meéstské pamatkové rezervace. Ma zamezit piipadnym nepiiznivym
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vlivim z nejbliz§iho okoli a zabranit nezddoucim nebo ruSivym zasahiim a to zvlasté pii
stavebnich zménach v izemi vymezeném ochrannym pasmem. Uzemi ochranného pasma
tvofi s historickym jadrem vzajemné souvisejici nedilny urbanisticky celek. Ochranné pasmo
se prohlaSuje pro ochranu vnéj$iho obrazu okoli souboru objekti. Ochranné pasmo zajistuje
ochranu méstské pamatkové rezervace pred vnéjSim poskozenim. Z titulu ochranného pasma
lze branit zdsahim, které by narusily panoramaticky pohled na chranéné sidlo.

Navrhované feSeni obnovy a adaptace vily je vedeno snahou respektovat dochovany stav bez
nezédoucich prvkl, které by mohly ohrozit jeji historicko-architektonickou podstatu. Jde
piedevsim o zachovani a repasi stavajicich oken v¢. predokennich rolet, zachovani charakteru
fasad bez kontaktniho zatepleni a ponechani nékolika zbylych ptavodnich prvkl interiéru.
Stavebni  upravy nejsou v rozporu s podminkami stavebnich cinnosti v pamatkoveé
chranéném uzemi ve smyslu rozhodnuti ONV  Kutna Hora, ¢.j.: kult. 75/80 H z
11.10.1982.

Meéstsky tfad Kutnd Hora si vyzadal, v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zdkona ¢. 20/1987
Sb., pisemné vyjadieni NPU, tizemniho odborného pracovisté sttednich Cech. Zadost o
vyjadieni byla Narodnimu pamatkovému ustavu, izemnimu odbornému pracovisti sttednich
Cech, Sabinova 373/5, Praha 3 (dale jen NPU) piedana dne 1.12.2023.

Dle ustanoveni § 14 odst. 6 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci predlozi pisemné
vyjadieni odbornd organizace statni pamatkové péce ptislusnému organu statni paméatkové
péce nejpozdéji ve lhuté 20 dnl ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovéni, nestanovi-li
organ statni pamatkové péce ve zvlast slozitych ptipadech lhitu delsi, ktera nesmi byt delsi
nez 30 dnid. Pokud ve lhaté¢ 20 dnii nebo v prodlouzené lhuté piisluSny orgdn statni
pamatkové péce pisemné vyjadieni neobdrzi, vyda zavazné stanovisko bez tohoto vyjadieni.
Jelikoz Méstsky ufad Kutna Hora, odd&leni pamatkové péde vyjadieni NPU neobdrzel, je
vydéno toto zdvazné stanovisko bez pisemného vyjadieni NPU.

Meéstsky ufad Kutnd Hora rozhodl, v souladu s ustanovenim § 14 odst. 3 zdkona ¢. 20/1987
Sb., o pfipustnosti navrZzenych praci. VeSkeré podklady nutné pro vydani zavazného
stanoviska byly doloZeny zadatelem. Vyjadieni NPU Méstsky tfad Kutna Hora, oddéleni
pamatkové péce neobdrzel, nebyl tedy dodan zadny novy podklad.

Toto zavazné stanovisko se opira o zadost vlastnika, dokumentaci pro vydani stavebniho
povoleni, kterou v dubnu 2023 vypracovala Ing. Markéta Stejskalova, schvalil Ing. Libor
Nikodem, ¢islo zakazky 23 — 03, rozhodnuti ONV Kutnd Hora, ¢j.: kult. 75/80 H z
11.10.1982.

Metodické podklady, literatura a ikonografie:

Karel Kuca — Véra Ku€ova, Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty, Praha
2015.

Ales Pospisil, Zmizela Kutna Hora — stavby prvni republiky, IB BOOKS 2019, s. 144—149.
Jifi Mrazek, Vila €p. 453 na Masarykové ulici v Kutné Hofe — inventarizace oken, Praha
2020.
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Pouceni

Toto zévazné stanovisko bylo vyddno orgénem statni pamatkové péce jako dotCenym
organem pro fizeni vedené stavebnim uradem. Toto zavazné stanovisko neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, nelze se tedy proti nému samostatné¢ odvolat. Odvolani je
mozné podat az proti rozhodnuti stavebniho ufadu.

,,otisk Ufedniho razitka* Ing. Véra Zackova
vedouci odd€leni pamatkové péce
opravnéna ttedni osoba

Obdrzi ucastnik fizeni na doruéenku:
Ing. Martin Nepras, Pod Bastou 207, 284 01 Kutna Hora, narozen 05.01.1976, plna moc

Na védomi:

Meéstsky urad Kutna Hora, stavebni ufad, Havlickovo nam. 552

Nérodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze, Sabinova 5, Praha 3 - Zizkov,
PhDr. Ales Pospisil, tel.: 724614669

Poznamky:
Toto rozhodnuti nenahrazuje fizeni podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ke

kterému je pfislusny Méstsky ufad Kutna Hora, stavebni Giad.

V piipadé, kdy v souvislosti s realizaci vy$e uvedeného zdméru budou provadény zemni prace, upozoriiujeme
na povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 22 odst. 2 a § 23 odst. 2 a 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdéjsich predpisi. Stavebnik je podle téchto ustanoveni mimo jiného povinen jiz od doby
piipravy stavby tento zdmér oznamit Archeologickému tistavu Akademie véd Ceské republiky (dale jen "AV
CR"), napi. Archeologickému ustavu AV CR, pracovisté Kutnd Hora (Hlousecka 609, Kutna Hora,
tel.:327/511730. Dale je stavebnik povinen umoznit Archeologickému ustavu AV CR nebo jiné opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zdchranny archeologicky vyzkum a ndhodné archeologické nalezy
oznamovat zminénym organizacim.

V ptipadé archeologického nalezu, ktery nebyl u¢inén pti provadéni archeologického vyzkumu je nalezce nebo
osoba odpovédna za provadeéni praci, pti nichz k nalezu doslo, povinen v souladu s ustanovenim § 23 odst.2
zék. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi podat o tomto nalezu oznameni
Archeologickému tstavu AV CR nebo nejbliziimu muzeu nejpozdéji druhy den po archeologickém nalezu nebo
potom, kdy se o archeologickém nalezu dovédél.. Oznameni miZe ucinit pfimo nebo prostiednictvim obce, v
jejimz izemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo. Archeologicky nalez i nalezi§té musi byt ponechany
beze zmén az do prohlidky Archeologickym tistavem nebo muzeem, nejméné vSak po dobu péti pracovnich dnt
po uéinéném oznameni.
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