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A. Pr�vodní  zpráva 
 
 
A.1  Identifika�ní údaje 
 
 
Název stavby:   Rekonstrukce bytového domu 
 
Místo stavby:   �.p. 403 Benešova ul., Kutná Hora 
  p.�. 2426, k.ú. Kutná Hora 
 
Investor: M�sto Kutná Hora, Havlí�kovo nám. 552/1 
 
Projektant: Ing. Zuzana Hádková - Kutnohorská stavební – projekce, 
  Partyzánská 313, Kutná Hora 
 
Stupe�:  STUDIE 
 
 
A.2  Podklady 
 
Neúplná dokumentace stávajícího stavu 
Vlastní dom��ení a obhlídka 
 
 
A.3  Údaje o území 
 
Bytový d�m se nachází v m�stské �ásti Hlouška v Benešov� ulici v blízkosti autobusového 
nádraží. Místo stavby je rovn�ž v ochranném pásmu M�stské památkové rezervace. 
 
 
A.4  Údaje o stavb� 
 
Stávající bytový d�m zahrnuje 12 byt�  ve t�ech nadzemních podlažích, v podzemním podlaží 
jsou sklepy, p�da bez využití 
 
Byty jsou krom� bytu �.1 v p�ízemí  vyst�hovány, dosud žádný nebyl rekonstruován 
 
 
A.5  �len�ní stavby 
 
SO 01 Vlastní objekt 
SO 02 Rekonstrukce p�ípojky vody a kanalizace 
SO 03         P�ípojka CZT 
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B.  Souhrnná technická zpráva 
 
 
B.1 Popis území stavby 
 
M�stská �ást Hlouška, kde se d�m nachází, je �tvr� pocházející z období mezi sv�tovými 
válkami situovaná mezi historickou �ást Kutné Hory – M�stskou památkovou rezervaci a 
novodobé sídlišt� Šipší. 
 
�adové bytové domy výšky do 3 podlaží tvo�í bloky s vnit�ními dvory. Ve vnitroblocích jsou 
zahrádky, po obvodu rohového domu jsou frekventovaná komunikace Benešova se vstupem 
do domu a klidn�jší Školní. Fasáda do Benešovy ulice má severozápadní orientaci,  fasáda do 
vnitrobloku má jihovýchodní orientaci. 
 
 
B.2 Popis stavby 
 

B.2.1 Architektonické a dispozi�ní �ešení 
 
Architektonické �ešení se prakticky nem�ní – krom� úpravy velikostí n�kterých oken a z�ízení 
p�dních viký�� v nov� z�izovaných bytech v podkroví. 
 
Hmota domu, vn�jší vzhled i p�ístupy do domu z�stává p�vodní. Pouze zateplovaná fasáda 
bude nov� barevn� �ešena ve dvou odstínech šedé barvy, nová krytina v p�írodní �ervené 
barv�. 
 
Dispozi�ní �ešení vychází z  požadavk� investora a dále z nevyhovujícího sociálního za�ízení.  
 
Za t�chto podmínek jsou navrženy : 
 
v p�ízemí -1. NP   
Byt �.1 - 2+KK – 51,0 m2  
Byt �.2 - 2+KK – 48,3 m2  
Byt �.3 - 1+KK – 32,4 m2 
Byt �.4 - 1+KK – 33,0 m2  
 
V 1. pat�e – 2. NP  
Byt �.5 - 2+KK – 55,6 m2 
Byt �.6 - 2+KK – 49,6 m2  
Byt �.7 - 1+KK – 33,0 m2  
Byt �.8 - 1+KK – 36,9 m2  
 
Ve 2. pat�e – 3. NP  
Byt �.9  -  2+KK – 53,5 m2  
Byt �.10 - 2+KK – 49,7 m2  
Byt �.11 - 1+KK – 33,2 m2,  
Byt �.12 - 1+KK – 38,2 m2  
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V podkroví – 4. NP jsou nov� z�ízeny 
Byt �.13 - 4+KK – 99,3 m2  
Byt �.14 - 3+KK – 73,9 m2 
 
V suterénu – 1. PP budou z�ízeny sklepní kóje pro všechny byty , místnost pro ko�árky a kola, 
úklid, sušárna a vým�ník. 
 
Podrobné dispozice byt� a vým�ry místností ve výkresové �ásti. 
Celkem 14 byt�, podlahová plocha byt�  ~688 m2 . 
 

B.2.3 Stavebn�-konstruk�ní �ešení 
 
D�m �.p. 403 pochází z 30. let minulého století, tomu odpovídají i konstrukce domu. Svislé 
nosné konstrukce zd�né z plných cihel – nevyhovují energetickým požadavk�m. Vodorovné 
konstrukce d�ev�né trámové s podbitím a záklopem, násypy s prkennými plovoucími 
podlahami, �áste�n� železobetonové desky s násypy a betonovou mazaninou v místech 
p�vodních koupelen a WC. Klasický d�ev�ný krov, bedn�ní a azbestocementová krytina. 
 
Okna i dve�e d�ev�né atypické, podlahy palubkové, parkety, PVC, dlažby. 
 
Obvodové st�ny budou zatepleny KZS, izolant minerální pls� tlouš�ky 160 mm, podlahová 
konstrukce p�ízemí dtto tlouš�ky 100 mm.  
 
St�ešní konstrukce vláknocementové alternativn� plechové šablony, viký�e oplechování 
poplastovaným plechem.  
 
Okna nová plastová s trojsklem, vnit�ní dve�e d�ev�né typové. 
 
Nové p�í�ky sádrokartonové jak v b�žných podlažích, tak v podkroví. Podhled v podkroví 
protipožární sádrokarton tl. 15 mm, tepelná izolace 300 mm, dtto mezibytová p�í�ka 
s dostate�nou vzduchovou nepr�zvu�ností. 
 
Nové podlahy v hygienickém za�ízení a na chodbách dlažby, v obytných místnostech 
laminátové plovoucí, alt. PVC. 
 

B.2.3 Bezbariérovost užívání 
 
Ze strany investora nebyl vznesen požadavek na bezbariérové užívání byt� i nebytových 
prostor. S ohledem na stávající dispozi�ní uspo�ádání by to ani nebylo možné. Bezbariérový 
p�ístup je pouze ke zvonk�m a vstupní podest� se schránkami.  
 
 
B.2.4 Požárn�-bezpe�nostní �ešení 
 
Bude provedeno v dalším stupni projektové dokumentace, p�edpokládá se Zm�na stavby 
skupiny 1 v podzemním podlaží a ve 3 nadzemních – stávající byty  a Zm�na stavby skupiny 
2 ve 4. NP – podkroví, kde jsou nov� z�izovány 2 byty. 
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Každá bytová  jednotka bude samostatným požárním úsekem, rovn�ž tak celý suterén. 
 
Únik bude po stávajícím schodišti – �áste�n� chrán�né únikové cest�. Odstupy nebudou 
posuzovány – nedochází ke zv�tšování požárn� otev�ených ploch. 
 
Protipožární prost�edky – vnit�ní a vn�jší hydranty, ru�ní hasicí p�ístroje, autonomní �idla 
v každé bytové jednotce, požární �ád a tabulky, atd.  
 
 
B.2.5 Hygienické požadavky 
 
Úpravy bytových jednotek navrženy dle platné �SN 73 4301 Obytné budovy.  
 
Budova napojena na m�stský vodovodní a kanaliza�ní �ád. 
 
Vytáp�ní teplovodní v�etn� oh�evu TUV – centrální v rámci m�stského tepelného 
hospodá�ství, nová p�ípojka cca 45 m . Prostory budou vytáp�ny na teploty požadované �SN 
– obytné místnosti 20��, koupelny a hygienická za�ízení 24�C. 
 
Osv�tlení p�irozené vyhovující ve všech pobytových místnostech, um�lé osv�tlení navrženo 
dle �SN dle ú�elu jednotlivých místností. 
 
V�trání sociálních za�ízení bez oken nucené malými podtlakovými ventilátory. 
 
V p�ípad�, že hluk z dopravy v Benešov� ulici nevyhoví požadavk�m norem (stávající byty 
stará hluková zát�ž, p�dní vestavba nová hluková zát�ž), budou i obytné místnosti 
orientované do Benešovy ulice nucen� v�trány - malými podtlakovými ventilátory p�es 
sociální za�ízení. 
Akustický výpo�et bude proveden v dalším stupni PD. 
 
V budov� nejsou žádné významné zdroje hluku, konstrukce obvodové i mezibytové budou 
navrženy tak, aby vyhovovaly požadavk�m �SN na vzduchová nepr�zvu�nost, obvodový 
pláš� Rw = 33 dB, mezibytové st�ny a stropy Rw = 55 dB atd. Okenní otvory budou navrženy 
tak, aby byla dodržena požadovaná hladina akustického tlaku v interiéru (40 dB den a 30 dB 
noc). 
 
B�žné komunální odpady budou likvidovány v rámci m�stského komunálního hospodá�ství. 
St�ešní krytina -azbestocementové šablony - nebezpe�ný odpad s �ízenou demontáží.  
 
 
B.2.6 Energetické hospodá�ství 
 
Budova bude v rámci rekonstrukce zateplena tak, aby vyhovovala vyhlášce �. 78/2013 Sb. o 
energetické náro�nosti budov v platném zn�ní. 
 
Vytáp�ní:  2 650 m3 � 14 W = 37 kW, tj. 48 MWh = 172 GJ/rok 
Oh�ev TUV:  25 osob � 1 000 kWh = 25 MWh = 90 GJ/rok 
Celkem:  73 MWh/rok, tj. 262 GJ /rok 
Zdroj:   Centrální zásobování teplem - CZT 
Spot�eba vody: 25 osob x 130 l  = 3250 l/den = 3,25 m3/den, 1200 m3/rok 
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Splaškové vody: dtto, 3,25 m3/den, 1200 m3/rok 
El. energie:  14 jednotek + spole�ná spot�eba = 15 x 25A = 375A 
   max. soudobý p�íkon cca 70 kW 
   ro�ní spot�eba cca 10 MWh, tj. 36 GJ/rok 
 
 
B.3 P�ipojení na technickou infrastrukturu 
 
Sou�asn� s rekonstrukcí domu budou rekonstruovány p�ípojky kanalizace – ��200, vodovod  
ø 50 – 6/4“. 
P�ívod el. energie bude nutno v dalším stupni posoudit. 
P�ípojka CZT je záležitostí distributora – KH Tebis - cca 45 m 
 
 
B.4 Dopravní �ešení 
 
Stávající stav se nem�ní, parkování na ve�ejných parkovištích v doch�zkové vzdálenosti do 
300 m. 
 
 
B.5 Vliv stavby na životní prost�edí 
 
Stavba ani následný provoz budovy nebude mít negativní vliv na životní prost�edí. 
Odkanalizování do m�stské stokové sít�. 
B�žný komunální odpad likvidován v rámci m�stského odpadového hospodá�ství. 
Vytáp�ní centrální - CZT 
 
 
B.6 Zásady organizace výstavby 
 
Za�ízení staveništ� ve dvo�e domu, p�ipojení na vodu, el. energii  v dom�. P�i zateplení fasády 
nutno požádat o zábor chodníku. 
 
Investor rovn�ž uvažuje o rozd�lení stavby do etap s ohledem na dostupnost finan�ních 
prost�edk�. Doporu�ujeme provád�t rekonstrukci po stoupa�kách – tj. vždy všechny jednotky 
nad sebou. 
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E. Propo�et náklad� 
 
 
Plochy: 
 
Zastav�ná plocha 212 m2 
Podlahová plocha podlaží   164 m2 
Schodišt� 12 m2 
Plocha jednotek – 1 podlaží 152 m2 
Plocha jednotek I – III. NP 456 m2 
Plocha jednotek podkroví IV. NP 148 m2 
Plocha suterén  152 m2 
Plocha fasád  450 m2 

 
 
Náklady: 
 
 
1. 
1.1 
1.2 
1.3 
1.4 
1.5 
 
1. 
 

 
Vlastní objekt  
Fasáda (bez oken) 340 m2 x 3 tis. K� 
St�echa (bez zateplení) 300 m2  x 5 tis. K� 
Sklepy – suterén  152 m2   x 15 tis. K� 
Jednotky I. – III. NP  456 m2  x 30 tis. K�  
Jednotky IV. NP – podkroví   148 m2   x 40 tis. K� 
 
Celkem 
 

 
 

1020 tis. K� 
1500 tis. K� 

2 280 tis. K� 
13 680 tis. K� 

5 920 tis. K� 
 

24 400 tis. K� 

 
2. 

 
P�ípojky, TÚ  

 
500 tis. K� 

 
 
3.
  

 
CELKEM 

 
24 900 tis. K� 

 
   
  
   
  




































