Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené starostou panem Mgr. LukaSem Seifertem, zastoupenym na zaklad¢ PIné moci
ze dne 25.10.2022, ve vécech podepisovani smluv, véetné dodatka a dohod o ukonceni smluv,
vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel)

Domaci hospic Srdcem z.u.
se sidlem U Stodoly 1523, Kolin V, 280 02 Kolin
IC: 070 43 732 P

zastoupeny feditelkod{?_‘ﬁff_._

A R

na strané druhé
(déle jen ,,najemce*)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

1.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 2352, jehoz soucasti
je stavba €.p. 368, ul. Zachova, vSe v k.u. Kutna Hora, zapsaném na LV €. 10001 pro obec
a katastralni uzemi Kutnd Hora u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kutna Hora.

2.
Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory v I. patie
budovy uvedené v ¢l. L. této smlouvy tak, jak jsou zakresleny v situacnim planku, ktery
je prilohou €. 1, a tvofi nedilnou soucast této smlouvy, za ticelem veifejné a hospicové
poradny.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a Ze jej v tomto stavu
piejima.
N4jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.

Tato najemni smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.4.2025 na dobu neurcitou s tifimési¢ni
vypovédni dobou.

3.2. V ptipadé¢ vypovédi ze strany pronajimatele z diivodu, Ze je najemce v prodleni s hrazenim

penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypovédni lhiita 15 dni a pocind béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé stran€.



3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7

5.1.

V den ukonceni smluvniho vztahu se vypujcitel zavazuje piedat nebytové prostory
v provozuschopném stavu, minimalné¢ vSak v takovém stavu, vjakém je prevzal
s piihlédnutim k opotfebeni pii fadném uzivani a udrzbé. Pii skonfeni ndjmu si muze
najemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele odd¢lit a vzit si to, co do predmétu
najmu vlozil vlastnim nédkladem. Pokud pronajimatel k oddéleni souhlas neda, vzdava se
najemce naroku na ndhradu svych nakladu.

4.
Predmét ndjmu se pronajima uplatné za roéni najemné ve vysi 60.000,- K¢ véetné DPH.

Najemné bude najemcem hrazeno €étvrtletné piredem nejpozdéji do 10. dne prvniho
meésice ve Ctvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna) ve vySi % ro¢niho
najemného tj. 15.000,- K¢ véetné DPH, na zakladé¢ splatkového kalendatre — danového
dokladu, ktery bude najemci zaslan po podpisu této smlouvy.

V piipadé, Zze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zédvazki dle této smlouvy
déle nez deset dnti, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,4 %
z dluzné ¢astky bez DPH za kazdy, byt zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna
do deseti dnl od jejiho vyuctovani. Tim neni dotceno pravo Pronajimatele na néhradu
Skody. Smluvni strany tedy vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku.

Danovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé prosttednictvim datové
schranky ¢. 44dcsvv.

Za den zaplaceni penézitych zavazkl najemce, dle této smlouvy, se povazuje den pfipsani
celé financni ¢astky na Ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSovat ndjemné vzdy s uc¢innosti ke dni 1. ledna
toho kterého roku tak, Ze ndjemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace indexu
spotiebitelskych cen v uplynulém roce vyhlaSenou pfisluSnym statnim organem. Za
zaklad se bere vZdy naposledy stanovena vySe najemného. V piipad¢, Ze pronajimatel své
pravo na zvySeni ndjemného dle miry inflace nevyuzije, je opravnén zvysit najemné
v kterémkoliv z nasledujicich kalendainich rokii o kumulovanou miru inflace za obdobi
od posledniho zvySeni, s tim, ze ndjemné v takto stanovené vysi je najemce povinen platit
az za obdobi od 1. ledna toho roku, v némzZ pronajimatel zvySeni ndjemného dle tohoto
ustanoveni uplatnil. Ndjemce o této skutecnosti bude informovan nejpozdéji do 30.4.
daného roku.

Pokud bude najemce v prodleni s hrazenim n4jemného za uzivani predmétu najmu, dava
timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvetejnil.

S.
Néjemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (tj. vodné,
sto¢né, srazkova voda, el. energie a topeni) formou zalohy ve &tvrtletnich splatkach
vzdy nejpozdéji do 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna ve vySi 2.900,- K¢
véetné dané z pridané hodnoty v zakonné vySsi (vodné, sto¢né ¢ini 300,- K¢, srazkova
voda ¢ini 100,- K¢, el. energie ¢ini 500,- K¢ a topem cm] 2()“09_ Kc\ na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spotitelny v Kutné Hoie ¢. ';i_h j..:- L E AT ’-' 35 fd"Danovy
doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé prostredmctwm datove schranky

C. 44dcsvv.
Pronajimatel se zavazuje, Ze provede 1x rocné vyuctovani a to ndsledovné:

a) vodné, stoéné — bude uétovano pomérem dle m? uzivané plochy k celkové plose
objektu.



5.2.

5.3.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

b) srazkova voda — bude iétovana pomérem dle m? uzivané plochy k celkové plose
objektu.

c) elektrické energie — bude uctovana dle podruzného elektroméru, ktery je osazen pro
I. patro objektu a pomérem dle m? uzivané plochy k celkové plose objektu

d) topeni— bude uctovano dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj
s tim, Ze naklady budou rozdéleny na 50% zékladni slozky a 50% spotiebni slozky.
Zakladni slozka bude rozdélena podle poméru velikosti zapocitatelné¢ podlahové
plochy nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové plose v zuctovaci
jednotce a spotiebni slozka bude rozdélena tmérné vysi ndméri méfich tepelné
energie.

Pronajimatel se zavazuje, ze provede vyuctovani sluzeb. Vyuctovani bude provedeno
nejpozdéji do Ctyf mésicti po skonceni zictovaciho obdobi, tj. do 30.4. bézného roku
s tim, Ze nedoplatek i preplatek zdloh na poskytnuté sluzby jsou splatné nejpozdéji
do 31.7. bézného roku. Zuctovacim obdobi se rozumi jeden kalendarni rok.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit piimo
dodavatelim.

N4jemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpe¢nému uzivani predmétu ndjmu a umozni pronajimateli vstup do téchto prostorti
za ucelem odstranéni zavad.

6.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v ramci pojisténi majetku Mésta Kutnd Hora. Pojisténi vybaveni, zbozi
a predmétti vnesenych najemcem do predmétu najmu je vili ngjemce.

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému
a bezpe¢nému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do pfedmétu nadjmu
za UCelem odstranéni zavad. Najemce na své naklady neprodlené odstrani zavady a Skody,
které vzniknou na nemovité véci nebo na predmétu najmu v disledku jeho ¢innosti.

N4jemce je povinen pecovat o predmét ndjmu s péci fddného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, ptiemz se fidi pfisluSnymi pravnimi piedpisy. N4jemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,

o 4

ve znéni pozdé&jSich piedpisi, spojené s uzivanim predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen v pfedmétu najmu zajistit vlastnim ndkladem provedeni
pravidelnych revizi rozvodu elektfiny, hasicich pfistrojii a ptipadné zjiSténé zavady ve
stanovenych terminech odstranit.

N3éjemce je povinen umoznit pronajimateli dle dohody vstup za i€elem kontroly stavu
nemovité véci nejméné 2x rocné.

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu udrzovat v fddném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svij naklad drobné opravy a béznou udrzbu
pfedmétu ndjmu a jeho zatizeni obdobné, jak je uvedeno v Naftizeni vlady €. 308/2015 Sb.
0 vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz ptiloha
¢. 2), pokud se vybaveni nebo zafizeni v pfedmétu ndjmu nachazeji.



6.6.

6.7.

6.8.

7.1

7.2.

7.3.

8.1.

Stavebni Gipravy nebo jakékoli jiné zmény predmétu ndjmu mize najemce provadet pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu ndjmu nebo stavebni
upravy provadi ndjemce na svij ndklad. Dojde-li zménou prfedmétu niajmu nebo
stavebnimi Upravami ke zhodnoceni, vzddva se ndjemce prava pozadovat
po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Néjemce
se vzdava nahrady nakladl s t€émito Gpravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohod¢.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohod¢, najemce se rovnéz vzdava naroku
pozadovat po skon¢eni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu
provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu skody.
Smluvni strany tedy vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 obcanského zakoniku.

Nijemce se zavazuje, ze na své naklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani pfedmétu ndjmu za ucelem uvedenym v ¢l. 2.1. této smlouvy,
pokud je rozhodnuti o zméné uzivani tfeba. Pokud si zména uzivani vyzada néklady, nese
je ze svého najemce a vzdava se naroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
s pronajimatelem pfi skonceni ndjmu v ptipad¢, Ze dojde ke zhodnoceni predmétu najmu.

N4jemce nesmi bez souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do
uzivani jiné fyzické nebo pravnické osobg&. N4jemce bude uzivat pfedmét najmu pouze
pro své potteby a pro ucely uvedené v ¢lanku 2.1. této smlouvy. V pfipadé, Ze toto
ustanoveni nebude ze strany najemce dodrzeno, je toto diivodem k vypovédi z ndjmu ze
strany pronajimatele, pfi¢emz vypoveédni doba ¢ini 15 dnil a po¢ind bézet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

7.
Smluvni strany sjednavaji, ze pfi skonc¢eni ndjmu nevznikd najemci pravo na nahradu
za prevzeti zdkaznické zdkladny. Pti skoneni najmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedeného v ust. § 2315 zak. €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich predpisii.

Tato najemni smlouva podléha uvetfejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude
uvetejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata,
které se dle tohoto zdkona obecné neuvetejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek
vcetné takovych informaci a metadat (osobnich idajii apod.). Uvetejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbytecného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a Gc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano

Vv

datum pozd¢jsi.

Najem Ize rovnéz vypovedeét v pripadé, Ze ndjemce hrubé porusi své povinnosti plynouci
z této najemni smlouvy. V takovém ptipadé je vypovédni doba tfimesic¢ni a poc¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé
strané.

8.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.



8.2.  Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné Cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

8.3.  Smluvni strany této smlouvy o prondjmu prohlasuji, ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vule, Ze jim nejsou zndmy zadné piekdzky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. Prohlasuji dale, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

8.4. Pred podpisem si smluvni strany tuto smlouvu fadn¢ ptecetly, s jejim obsahem souhlasi
a na dilkaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Me¢ésto Kutnd Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost této
najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®, ve znéni pozdé&jSich
predpisi.

Zamér na prondjem predmétnych prostor byl zvefejnén vyvéSenim na ufednich deskéach a
webovych strankach Mésta Kutnd Hora ve dnech od 12.2.2025 do 15.3.2025 dle zakona
¢. 128/2000 Sb.; v téZe dob¢ byl rovnéz zvetejnén zpltisobem umoziujicim dalkovy piistup na
internetové strance meésta.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kutna Hora €. R/266/25 ze dne
26.3.2025 podle § 102, odst. 3 vyse uvedeného zékona.

- Priloha ¢. 1 — situacni planek
- Priloha ¢. 2 — Narizeni viady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmii bezna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

V Kutné Hofe dne 1.4.2025

Mésto Kutna Hora Domaci hospic Srdcem
pronajimatel najemce

R R AL D S S S s T
1 [H T et |.:¢'_ ! -1 I .\_1_ e J_-.-.” ;

i g e e

b :_' [ '-_\'_.-I (ol T | ST
i e T

P it

£, i
el e T L
R e D S TR T

A=yt
: ey



Pfiloha ¢. 1

Koukolova vila - patro Y S — o N
Zachova 368 3R N,
novy stav f '*%\\ W
i NN
c
e |
"k 3 1 L::IZ"’—T}
vy3ka 3,1m *—*—H.-_-T'S__T'H
It
klubovna 0 67 klubovna | Kiubovna '”i
! 25 i
e I
e | I |
. . Sy ‘ ‘ | l
L | 1 23 | | 1\ 6,0 = f r,.?;‘.: ‘—1
SIS I FH Akl ="ass M [
22 - |0 00 ] Asp[ 24 |30 33 i
=T ! I 47 T WC H_ L !7—
o ' *:] — 1%:;' 2x misa
1% £ 7 L4 <l Ll 1x vylevka
?! N 21 ‘ e ;T_ 1 |_1 ' 2x umyvadio
! ' klubovna 1 chodba 3.67 = e |dxspcha
LIt R s | 26 umyvama |
: L| | __.»j.[t jl 7z {_" 4 2 ; 20]
,i- \ =S Bl
ey ' sprcha 1{a |
S } | ki S
— — ! .
- - e |
— O S | BN E% NEE
: el e ol
\182_ i} sklad | |
1 - J | —
L 28 22
05 WC [ | 29 pida
. 26 gl 18 - F:':J i AL
S — ] — \ e 7k 30 mistnost na pudé

1x misa
1x umyvadlo



