Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené starostou panem Mgr. LukaSem Seifertem, zastoupenym na zaklad¢ PIné moci
ze dne 25.10.2022, ve vécech podepisovani smluv, véetné¢ dodatkii a dohod o ukonceni
smluv, vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel)

FOKUS Milada Boleslav, z.s.
se sidlem Ptacka 138, 293 01 Mlada Boleslav
IC: 48678767 .o v,

e
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(déle jen ,,najemce*)

tato

SMLOUVA O NAJMU

podle ustanoveni § 2193 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni

I
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1079, jehoZ soulasti je
dam ¢.p. 589, ul. Kollarova v Kutné Hote, zapsany na LV ¢. 10001 pro obec a katastralni
uzemi Kutna Hora u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna
Hora.

II.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechavd ndjemci k uZivani nebytové prostory v pfizemi
budovy uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, jak je vyznaCeno v ptiloze ¢. 1 k této smlouvé, za
ucelem zfizeni zazemi (kancelafi) pro tym terénni socialni rehabilitace pro dusevné nemocné.

I1I.

3.1. Smlouva o ndjmu se uzavird na dobu neurCitou s tfimési¢ni vypovédni dobou a s
ucinnosti od 1.7.2025.

3.2. 'V piipadé vypoveédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je najemce v prodleni s
hrazenim penézitych zavazkl dle této smlouvy, ¢ini vypovédni doba 15 dnii a poc¢ina
bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé strané.



3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

V den ukonceni smluvniho vztahu se najemce zavazuje ptedat nebytové prostory a
movité véci v provozuschopném stavu, minimalné vSak v takovém stavu, v jakém je
ptevzal s ptfihlédnutim k opotiebeni pii fadném uzivani a adrzbé.

Pfedmét ndjmu se pronajima tplatné za ro¢ni najemné ve vysi 162.000,- K¢.

Néjemné bude najemcem hrazeno €tvrtletné predem nejpozdéji do 10. dne prvniho
mesice ve Ctvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna) ve vysi
Y4 roéniho najemného tj. 40.500,- K¢ na zakladé splatkového kalendare — danového
dokladu, ktery bude najemci zaslan po podpisu této smlouvy.

V ptipad¢, ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zdvazku dle této smlouvy
déle nez deset dnli, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢astky za kazdy, byt zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do
deseti dnli od jejiho vyuctovani. Tim neni doteno pravo Pronajimatele na ndhradu
Skody. Smluvni strany tedy vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku.

Danovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé prostfednictvim datové
schranky ¢. fescvov.

Za den zaplaceni penéZzitych zavazki néajemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pripsani celé finan¢ni ¢astky na uicet pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s UCinnosti ke dni
1. ledna toho které¢ho roku tak, ze ndjemné se zvysi pomérn¢ s ohledem na miru inflace
indexu spotiebitelskych cen v uplynulém roce vyhlaSenou ptisluSnym stdtnim organem.
Za zéklad se bere vzdy naposledy stanovend vySe najemného. V piipadé, Zze
pronajimatel své pravo na zvyseni najemného dle miry inflace nevyuzije, je opravnén
zvysit ndjemné v kterémkoliv z nésledujicich kalendarnich roki o kumulovanou miru
inflace za obdobi od posledniho zvyseni, s tim, Ze najemné v takto stanovené vysi je
najemce povinen platit aZ za obdobi od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni
najemného dle tohoto ustanoveni uplatnil. N4jemce o této skutecnosti bude informovéan
nejpozdéji do 30.4. daného roku.

Pokud bude ndjemce v prodleni s hrazenim najemného za uZivani pfedmétu ndjmu, dava
timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto skutecnosti zvetejnil.

V piipadé, ze by se najemce stal v prib&hu trvani ndjmu platcem dané z ptidané
hodnoty, souhlasi s tim, ze tim okamzZikem se k ¢astkdm uvedenym ve ¢l. 11l odst. 3.4 a
3.5 pfipocte dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi (tj., ze v takovém ptipadé€ jsou ¢astky
uvedené ve Cl. IIT odst. 3.4 a 3.5 ¢astkami bez DPH).

IV.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisSténu budovu v ramci pojisSténi majetku Mésta
Kutna Hora.
Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmét vnesenych do uzivanych prostort je vili ndjemce.

V.

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpecnému uzivani predmétu ndjmu a umozni pronajimateli vstup do téchto prostorit za
ucelem odstranéni zavad.



VI

N4jemce na své naklady neprodlené odstrani zavady a Skody, které vzniknou na predmétu
najmu v disledku jeho ¢innosti. Najemce je povinen pecovat o piedmét najmu s péci fadného
hospodare tak, aby bylo zabranéno Skodam, piicemz se fidi pfisluSnymi pravnimi piedpisy.
Najemce se dale zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist, spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce prohlasuje, ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu a ze jej v tomto stavu prejima.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli dle dohody vstup za ucelem kontroly stavu
nemovité véci nejméné 2x rocné.

VIIL.

Stavebni Gpravy nebo jakékoliv jiné zmény predmétu najmu miize ndjemce provadét pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu ndjmu nebo stavebni
upravy provadi najemce na svij ndklad. Dojde-1i zménou pfedmétu ndjmu nebo stavebnimi
upravami ke zhodnoceni, vzdava se ndjemce prava pozadovat po pronajimateli vyrovnani
podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Njemce se vzdava ndhrady nékladi s témito
upravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohodé. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami
k jiné dohodé¢, ndjemce se rovnéz vzdava naroku pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato
smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

VIIIL.

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu udrzovat v fddném, provozuschopném stavu.
Dale se zavazuje provadét na svij naklad drobné opravy a béznou udrzbu uzivanych
nebytovych prostor a jejich zatizeni obdobné, jak je uvedeno v Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
o vymezeni pojmil béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz pfiloha ¢.
2), pokud se vybaveni nebo zatfizeni v pfedmétu najmu nachazeji.

Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrZzovat veskeré platné pravni predpisy,
které se k uzivani vztahuji, zejména ptedpisy o protipozarni ochrané.

Néjemce je povinen vV pronajatych prostorech zajistit vlastnim ndkladem provedeni
pravidelnych revizi el. zafizeni, plynu, hasicich pfistroji, komini a dale je povinen tyto revize
neprodlen¢ predkladat pronajimateli, aby pfipadné zjiSténé zavady mohly byt ve stanovenych
terminech odstranény. A to v terminech, které jsou pro tato zafizeni stanoveny v pravnich
piedpisech ¢i normdach. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé poruseni
povinnosti na strané¢ najemce a pronajimatel je opravnén z tohoto divodu odstoupit od této
smlouvy. V ptipadé, Ze by doSlo v souvislosti s nedodrZzenim terminu pravidelnych revizi a
kontrol k jakékoliv Skodé€, tak veSkera odpovédnost je na ndjemci, ktery kontroly a revize
nezajistil.

IX.

Néjemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu (tj. vodné, stocné
600 K¢, srazkova voda 100 K¢) formou zalohy ve €étvrtletnich splatkach ve vysi 700 K¢
véetné dané z pridané hodnoty, které budou najemcem uhrazeny cCtvrtletné spole¢né
s najemnym, a to vzdy do 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna na ucet pronajimatele
¢. 444560359/0800. Danovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé do datové
schranky: fescvov.

Pronajimatel se zavazuje, Ze provede 1x rocné€ vyuctovani a to nasledujicim zptsobem:
1. vodné, sto¢né bude uctovano dle spotieby na zakladé odectu podruzného vodoméru,



2. srazkova voda bude uétovana dle m? uzivané podlahové plochy

Vyuctovani bude provedeno nejpozdéji do ¢tyf meésicli po skonceni zuctovaciho obdobi,
tj. do 30.4. bézného roku s tim, Ze nedoplatek i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné nejpozdéji do 31.7. bézného roku.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor se najemce zavazuje hradit pfimo
dodavatellim.

X.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pienechat predmét ndjmu nebo jeho Cast
do uzivani jiné fyzické nebo pravnické osobé. Néjemce bude uzivat predmét ndjmu pouze pro
své potieby a pro ucely uvedené v ¢lanku II. této smlouvy.

XI.

Néjemce se zavazuje provadét béznou udrzbu, uklid a udrzovat schiidnost prostor ptilehlych
k nemovité véci (vchodu do nebytovych prostor, které jsou predmétem této smlouvy), v niz
se nachazeji pronajaté nebytové prostory, zejména uklid snéhu z chodnikli v zimnim obdobi.
Néjemce se zavazuje nahradit Skodu, kterd vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam v
disledku nesplnéni vyse uvedenych povinnost.

Smluvni strany sjednévaji, ze pfi skoneni ndjmu nevznikd nijemci pravo na ndhradu za
prevzeti zakaznické zakladny. Pti skonCeni nijmu ze strany pronajimatele se tedy najemce
vzdava jakéhokoliv naroku uvedeného v ust. § 2315 zak. €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist.

XII.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichZ jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy o ndjmu prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné a vazné
vile, Ze jim nejsou znamy Zadné piekdzky faktické ani pravni, které by branily jejimu
uzavieni. Prohlasuji déle, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek.

Pted podpisem si smluvni strany tuto smlouvu fadné precetly, s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Tato ndjemni smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v
registru smluv, a to v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata, které se dle tohoto
zédkona obecné neuvetejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny, smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek vcetné takovych
informaci a metadat (osobnich tdaji apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti
bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel.

Tato smlouva nabyvéa platnosti podpisem a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu sust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdéjsi.



Dolozka

Me¢sto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost této
najemni smlouvy, vyplyvajici ze zadkona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Zamér na prondjem predmétnych prostor byl zvefejnén vyvéSenim na ufednich deskéach a
webovych strankdch Mésta Kutnd Hora ve dnech od 19.11.2024 do 9.1.2025 dle zdkona
¢. 128/2000 Sb.; v téze dob¢ byl rovnéz zvetejnén zpiisobem umoziujicim dalkovy ptistup na
internetové strance meésta.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kutna Hora €. R/483/25 ze dne
28.5.2025 podle § 102, odst. 3 vyse uvedeného zékona.

Ptiloha ¢. 1 — situa¢ni planek

Ptiloha ¢. 2 — Natizeni vlady ¢. 308/2015 o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

V Kutné Hote 26.6.2025

Meésto Kutna Hora FOKUS Milada Boleslav, z.s.
pronajimatel najemce
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Pfiloha ¢. 1

Kollarova 589, Kutna Hora
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Pfiloha ¢. 2
Predpls c 308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. Fijna 2015
o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu
Vlada nafizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcdansky zakonik:

§1
Uvodni ustanoveni

Toto narizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

§2
Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a cisténi bytu vcietné zarizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pri uzivani bytu. Jde zejména o
malovani, opravu omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladl sté&n a ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se
béZznou udrzbou rozumi udrzovani zarizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a ¢iténi predmétl uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funk&nosti
termostatickych hlavic s elektronickym rizenim, kontrola funkcnosti hlasic¢e koure
véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladd.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény praht a lit,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zdmkd véetnd elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani,
klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeny eIektrlckych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni,
zejména vypinacQ, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodu
datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zarizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich jednotek a spina¢d ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeéeni
a automatickych hlasi¢d pohybu,



d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymény sifonl a lapact tuku,

f) opravy a certifikace bytovych meéridel podle zakona o metrologii nebo zarizeni
pro rozdélovani nakladi na vytapem a opravy a certifikace bytovych vodomérl
teplé a studené vody, opravy hlasi¢d pozaru a hlasi¢l koute, opravy regulatorl
prostorové teploty u systémi vytapenl umoznujicich individudlni reguIaC| teploty,
g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzdvérek, odsavall par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovadli, kuchyfiskych spordkd, pecicich trub, vafi¢l, infrazaricd,
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotll etdZového
topeni na elektfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovodl a uzaviracich a
regulaénich armatur a ovlddacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji se
vak za né opravy radiatorl a rozvodu Ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soudasti predmé&td uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse nakladd

Podle vySe nakladl se za drobné opravy povazuji daldi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych predmétl nebo jejich souddsti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne Castku 1000 KC.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soulet ndakladi na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do ndkladd na tuto opravu
nezapocditavaji a hradi je najemce.

§6
Rocni limit nakladd

(1) Ptfesdhne-li soulet nakladi za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v
kalendarnim roce c¢astku rovnajici se 100 K¢/m? podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto narizeni rozumi soucet
podlahovych ploch bytu a vdech prostorl, které jsou s bytem uZivany, a to i
mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha
sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.

§7
Uéinnost
Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.



