Smlouva o najmu

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,

mezi témito stranami:

Mésto Kutna Hora

se sidlem Havlickovo ndmésti 552/1, 284 01 Kutna Hora

IC: 00236195, DIC: CZ00236195

zastoupené starostou mésta Mgr. Lukasem Seifertem

na strané jedné jako pronajimatel (dale téz jako , pronajimatel”)

Kutnda Hora v pohybu, z. .

se sidlem Havlickovo ndmésti 552/1, 284 01 Kutna Hora
IC: 23223561, DIC: CZ23223561

zastoupen HE STV AR Feditelem

na strané druhé jako ndjemce (dale téz jako ,,ndjemce”)

v tomto znéni:

l.
Pfredmét najmu

1.1. Pfedmétem najmu je nemovitost, a to:

- pozemek parc. ¢. 3342, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc. ¢.

3342, pozemek parc. €. 3337/2, jehoz soudasti je stavba Karlov ¢.p. 194 stojici na

pozemku parc. ¢. 3337/2, pozemek parc. €. 3337/5, jehozZ soudasti je stavba bez ¢p/ce,

ktera stoji na pozemku parc. ¢. 3337/5, ¢ast pozemku parc. ¢. 3337/1 (pozemky jsou v

katastrdlnim Gzemi a obci Kutnd Hora) tak, jak je tato ¢ast vyznacena v priloze €. 2 k

této smlouvé, a to véetné vybaveni se vSemi movitymi vécmi tak, jak jsou tyto movité

véci uvedené v inventurnim seznamu v ptiloze ¢. 1 této smlouvy.

Dale v této smlouvé je predmét ndjmu (nemovitost se soucastmi a prislusenstvim a

movité véci) oznacovan jako ,Zimni stadion”, pfipadné jako , sportovisté”“.

1.2.  Pronajimatel pfenechdva najemci predmét ndjmu k uzivani a najemce se za to zavazuje

hradit pronajimateli ndjemné.



1.3.

2.1.

2.2.

Najemce prohlasduje, Ze je mu stav predmétu ndjmu dobfe zndm a Ze jej v tomto stavu
prejima.

1l.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu za ucelem vyuZziti ndjemcem v ramci
jeho predmétu cinnosti, zejména za ucelem:

zajisténi moderni a efektivni spravy sportovisté,

zajisténi rovného pfristupu ke sportu a bezpecného prostredi ve sportovisti,

rozvijeni sportoviste,

hledani a zajisténi synergickych feseni k zefektivnéni péce o toto a dalsi sportoviste,
udrzovani a rozvijeni partnerskych vztahi mezi méstem Kutna Hora, resp. ndjemcem a
uzivateli sportovist,

informovani verejnosti o ¢innosti pfi rozvoji sportovist,

podpory volnocasové neorganizované pohybové aktivity,

vytvareni prevencnich program( pro feseni negativnich jevl ve sportu,

pripravy a realizace pasportizace sportovist,

vytvareni pravidel ¢innosti, financovani a vzajemné spoluprace sportovist,
zpracovavani grafickych manual prvku vizudlni identifikace a vytvareni pravidel na
aplikované poutziti téchto symbold,

nakladani se sportovisti v souladu s usnesenimi rady mésta Kutna Hora a zastupitelstva
mésta Kutnd Hora a v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona o obcich (ndjmy,
vypUjcky, dohody, dodatky),

vydavani komplexnich vyjadfeni a doporucéeni k projektovym dokumentacim a
zamérdm tykajicim se sportovist,

zajistovani spravy sportovist, provoz a dbani o fadné vyuziti vSech sportovist,
vyhleddavani a soucinnost pfi ziskavani dotacni prostredkl na opravu, udrzbu a rozvoj
sportovist,

kontrolu technického stavu a zplGsobu vyuZiti sportovist,

zajistovani oprav, udrzby a rozvoje sportovist,

zajistovani spravy sportovist,

zajistovani servisni a provozni ¢innosti na sportovistich,

zajistovani organizacni a finanéni ¢innosti spojené s vyuzitim sportovist,

zajistovani vypracovani a uzavirani dohod o vyuziti sportovist a vedeni jejich evidence,
zajistovani zpracovani inventarizace sportovist.

Pronajimatel souhlasi stim, Ze najemce je opravnén stretimi osobami uzavirat
v predmétu najmu k uZivani prostor ndjemni smlouvy pro naplnéni nékterého z uceld
najmu uvedeného v predchozim odstavci, pripadné pro podnikani, a to ve vymezeném
prostoru v budové, ktera je soucasti pozemku, pripadné na nékteré ¢asti pozemku.



2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Pronajimatel prohlasuje, Ze kdatu 1. 9. 2025 budou ukonéeny vSechny najemni
smlouvy, pfipadné smlouvy o vyuZiti sportovist uzaviené pronajimatelem ztéto
smlouvy. Najemce z této smlouvy uzavre s témi osobami, s nimiz mél ndjemni pomér
sjednan pronajimatel smlouvou o najmu nebo smlouvou o vyuZiti sportovist, smlouvu
0 najmu nebo smlouvu o vyuziti sportovist za podminek, které sjednd najemce z této
smlouvy s ndjemcem prostoru v piredmétu najmu.

1.
Ndjemné

Najemné se sjedndva v Castce 449.343,- K¢ (slovy: Ctyrista Ctyficet devét tisic tfista
Ctyricet tfi korun ¢eskych), a to za kazdé kalendarni ¢tvrtleti roku.

K takto dohodnutému najemnému bude vzdy pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty (DPH)
v zakonné vysi.

Najemni za obdobi od 1. 9. 2025 do 30. 9. 2025 s ohledem na ujednani v ¢lanku 3.1. je
sjednano na ¢astku ve vysi 149.781 K¢ bez DPH a bude uhrazeno do 15. 10. 2025.

Dil¢i zdanitelné pInéni je sjednano na prvni den kazdého kalendarniho Ctvrtleti.

Ve vysi ndjemného nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu a najemce hradi samostatné platby za dodavku energii, vodné, sto¢né, odvoz
odpadu a dodavky dalSich médii a sluzeb pro zajiSténi provozu predmétu najmu.

V najemném je zahrnuta i event. platba, kterou hradi pronajimatel v souvislosti
s pojisténim nemovitosti i movitych véci tak, jak je uvedeno v ¢l. 4.1. pism. c) této
smlouvy.

Najemné bude hrazeno ndjemcem za kazdé Ctvrtleti vidy do 15. dne prvniho mésice
prislusného c¢tvrtleti na ucet pronajimatele, Cislo uctu: 444560359/0800.

Pro ucely uhrady najmu je pronajimatel povinen dorucit najemci danovy doklad vidy
nejpozdéji deset pracovnich dnu pred splatnosti najemného.

Neuhradi-li najemce rfadné a vc€as najemné, je povinen hradit urok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Za den zaplaceni ndjemného se povazuje den pripsani ¢tvrtletniho nadjemného na ucet
pronajimatele.

Ucastnici této smlouvy se zavazuji do 31. 12. kazdého kalendarniho roku provést revizi
vySe najemného se zpétnou ucinnosti. Na zakladé revize dojde k vystaveni dobropisu
¢i vrubopisu, jehoz uhrada se bude tykat rozpoctu niasledujiciho roku, ale vliv na
naklady ¢i vynosy se budou tykat roku stavajiciho, aby se eliminoval vliv pfipadného
cenového nesouladu s cenou v misté a ¢ase obvyklou s ohledem na to, Ze pronajimatel
a najemce jsou spojenymi osobami.



4.1.

4.2.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

a)
b)

c)

d)

pronajimatel je povinen umoznit ndjemci radné uzivani predmétu ndjmu,
pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpulsobilém
k uZivani pro ujednany ucel, a to véetné nezbytné dokumentace definované
v pfedavacim protokolu; pronajimatel je povinen ve spolupraci s ndjemcem zajistit
technicky audit popisujici aktualni technicky stav predmétu ndjmu,

pronajimatel ve své pojistné smlouveé pojisti nemovité véci a movité véci, které jsou
pfedmétem najmu podle této smlouvy a jsou ve vlastnictvi pronajimatele,

na zakladé schvaleného rozpoctu mésta Kutna Hora je povinen uzavfit s ndjemcem
verejnopravni smlouvu, v niz bude uréena vyse vyrovnavaci platby za poskytovani
sluzeb v obecném hospodarském zajmu.

Povinnosti ndjemce:

a)

b)

d)

f)
g)

h)

v souladu s ¢asovym harmonogramem pro sestaveni rozpo¢tu mésta Kutnd Hora,
predlozi vlastni navrh rozpoctu na nasleduijici rok,

vypocte a zdGvodni pozadovanou vysi vyrovnavaci platby, to je platby poskytnuté
z rozpoCtu poskytovatele; vySe vyrovnavaci platby se stanovi jako rozdil mezi
vynosy a naklady, které pfijemci prokazatelné wvzniknou v souvislosti
s poskytovanim verejné sluzby v daném obdobi,

v ramci vypocCtu pozadované vyse vyrovndvaci platby bude zahrnuta i potreba
oprav predmétu ndjmu,

dojde-li béhem kalendarniho roku ke zméné podminek na strané ndjemce a v té
souvislosti ke zméné pozadované smluvni ¢astky, bude Zadat o poskytnuti dalSich
financi, coz s pronajimatelem bude feSeno jako podnét k zahajeni jednani o
mozZném rozpoctovém opatieni, které po pripadném schvaleni bude uvedeno
v eventualnim dodatku k vefejnoprdvni smlouvé o vyrovnavaci platbé s pfipadnym
poskytnutim dalSich financi najemci,

na konci kazdého kalendarniho roku provede vyuctovani vyrovnavaci platby podle
metodiky uvedené pronajimatelem ve vefejnopravni smlouvé,

najemce je povinen udrzovat predmét najmu v fadném provozuschopném stavu,
najemce se zavazuje provadét vlastnim nakladem veSkerou udribu a opravy
predmétu najmu tak, aby predmét najmu mohl byt vyuzivan k ucelu najmu
uvedeného v ¢lanku Il této smlouvy; tato povinnost se vztahuje i na udrzbu
technickych zafizeni, jako napf. elektrické a sanitarni instalace, které se nachdzeji v
nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem, pfipadné jeho
najemci ¢i podnajemci,

najemce se zavazuje kazdoroc¢né vzdy podle harmonogramu tvorby rozpoctu mésta

Vv

Kutnd Hora na pfisti kalendarni rok projednat s pronajimatelem rozsah oprav a



j)

k)

p)

a)

r)

s)

technického zhodnoceni v pfedmétu najmu na nasledujici rok (to se netyka
havarijnich stavl, u kterych je nutny bezprostfedni zasah — tyto budou oznameny
pronajimateli a projednany s nim bez zbyte¢ného odkladu),

najemce se zavazuje provadét opravy v predmétu najmu v rozsahu a ve vysi podle
harmonogramu schvaleného pronajimatelem, zavazuje se opravy predmétu najmu
i vSech jeho ¢asti, vSech predmétl umisténych v pfedmétu najmu do 35.000 K¢
provadét tak, jak jsou tyto opravy vyzadovany pro zajisténi fadného provozu
sportovisté, opravy vsouhrnu nad 35.000 K& u kazdé je opravnén najemce
provadét po pfedchozim souhlasu pronajimatele,

najemce je povinen umozZnit pronajimateli kontrolu zplUsobu uZivani predmétu
najmu; na vyzvu pronajimatele zpfistupni predmét ndjmu k provedeni
inventarizace majetku pronajimatelem,

najemce je povinen dodrZovat pti uzivani predmétu najmu obecné zavazné
predpisy, a to zejména predpisy bezpecnostni, pozarni a hygienické, a jako verejny
zadavatel dodrZovat i smérnice mésta Kutna Hora od zaddvani verejnych zakazek
malého rozsahu,

najemce na své naklady bez zbyteéného odkladu odstrani veskeré vady a Skody,
které vzniknou na pfedmétu ndjmu a které by branily fadnému a bezpe¢nému
uzZivani predmétu najmu,

najemce se zavazuje platit za vesSkeré sluzby spojené s uzivdnim pronajatych
nemovitosti, tj. plyn, el. energie, vodné, sto¢né, za odvoz odpadu a ostatni sluzby
pfimo dodavatellim podle samostatnych odpoctovych mist,

neprodlené oznamit pronajimateli vznik jakéhokoli poskozeni a Skody na
pronajatém majetku a potfebu oprav s nimi souvisejicich, pokud nebudou zahrnuty
v harmonogramu podle ¢l. 4.2. pism. h) a nebude se jednat o odstranéni havarijniho
stavu vyZadujici bezprostredni zasah,

udrZovat pronajaty majetek v radném a bezpeéném stavu s tim, Ze odpovida za
Skody, které by komukoliv vznikly porusenim této povinnosti,

zajistit pravidelné, provoznimi ¢i jinymi predpisy nafizené kontroly a revize
pronajatych véci, véetné pozarnich, technickych a ochrannych pomducek a s tim
spojené naklady na odstranéni zjisténych zdvad a predat pronajimateli original
téchto zprdy,

zajistit personalni obsazeni pro povoz, véetné Skoleni a prezkouseni obsluhy podle
platnych pravnich predpis(, a tedy nést na svidj vrub s tim spojené mzdové naklady,
najemce je povinen pojistit odpovédnost za Skodu vzniklou pfi uzivani predmétu
najmu a za Skodu vzniklou pfi akcich provozovanych v pfedmétu najmu, v této
souvislosti najemce odpovidd za Skodu vzniklou osobam, jimZz umozZni uzivani
prostor a pristup do prostoru, véetné ujmy zpUsobené témto osobam, pripadné na
vécech témito osobami vnesenymi,

najemce zabezpedi predmét najmu provozem zabezpecovaciho zatizeni, které
bude rfadné uzivat,



4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

7.1.

t) najemce predloZi pronajimateli aktudlni cenik pro vyuZiti ¢i najem sportovisté a
ozndmit pronajimateli zmény ceniku do 10ti pracovnich dn(i od jejich ucinnosti.

Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu jako radny hospodat, a to pouze k ucelu
sjednanému v této smlouvé.

Najemce je povinen zajistit si pfedchozi souhlas pronajimatele, pokud bude chtit
najemce provadét stavebni Upravy predmétu najmu.

V.
Doba najmu, ukonceni najmu

Najem se uzavira s u€innosti od 1. 9. 2025 na dobu neurcitou.

Ndjem je mozné ukoncit pouze dohodou stran nebo vypovédi.

V pripadé, Ze najemce bude v prodleni s Uhradou ndjemného déle nez dvacet dnli po
obdrZenivyzvy k plnéni, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem s vypovédni dobou
jeden meésic, ktera pocina plynout prvého dne meésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

Kazda ze stran mlze vypovédét smlouvu bez udani dlvodu. Vypovédni doba je
Sestimésicni a pocind plynout prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Pfi skonéeni ndjmu je ndjemce povinen predat predmét ndjmu zpét pronajimateli, a to
ve v pGvodnim stavu, ve kterém jej prevzal do najmu, véetné vybaveni, s prihlédnutim

k béZnému opotiebeni, a to nejpozdéji v posledni den najmu.

VI.
Usneseni rady mésta

Vile mésta Kutna Hora k uzavreni této smlouvy je ddna Usnesenim Rady mésta Kutna
Hora ze dne 27.8.2025 ¢. j. R/744/25.

VII.
Zavérecné ujednani

Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, neucdinnym nebo



nevynutitelnym, pak zbyld ustanoveni této smlouvy nebudou timto dotcena, a kazdé
povoleném pravnimi predpisy. Smluvni strany se zavazuji bezodkladné od zjisténi
takové skutecnosti nahradit takové neplatné, neucinné nebo nevynutitelné ustanoveni
novym ustanovenim, které bude mit vyznam nejblizSi ustanoveni neplatnému,
neucinnému ¢i nevynutitelnému.

7.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz po
jednom obdrzi kazdd ze smluvnich stran.

7.3.  Pronajimatel se zavazuje bezodkladné uverejnit smlouvu v Registru smluv.

7.4.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze byla uzaviena podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaziné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek. Tato smlouva obsahuje projev skute¢né a pravé vile
smluvnich stran a jako sprdvna je jimi podepsana.

V Kutné Hore dne 27.8.2025 V Kutné Hore dne 27.8.2025

Mésto Kutnd Hora Kutna Hora v pohybu, z. .
2¢ Qi TEE T I R R BT o o e
Mgr. Lukas Seifert B S s B

starosta reditel



