Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené starostou panem Mgr. LukaSem Seifertem, zastoupenym na zaklad¢ PIné moci
ze dne 25.10.2022, ve vécech podepisovani smluv, véetné dodatkt a dohod o ukonceni smluv,
vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Zoroslav Kunéak

se sidlem Jungmannovo nam. 321, 284 01 Kutn4 Hora
IC: 88679616

DIC: CZ8512099849

na strané€ druhé

(déle jen ,,najemce*)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

1.

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem domu €.p. 321, Jungmannovo namésti,
Kutna Hora, ktery je soucasti pozemku p.¢. 2825/3 v k.. Kutnd Hora, zapsaném na
LV €. 10001 pro obec akatastrdlni tzemi Kutnd Hora u Katastrdlniho ufadu
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kutna Hora.

2.

2.1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory v I. patie
a podkrovi nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, tak jak jsou zakresleny v situaénim
planku, které jsou pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy za Ucelem provozovani
penzionu (dale jen ,,pFfedmét najmu‘)

2.2. N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobie zndm a Ze jej v tomto stavu
pfejima.

2.3. N4jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.
3.1. Tato n4jemni smlouva se uzavira s i€¢innosti od 1.1.2026 na dobu urcitou do 31.8.2026.

3.2. Pfedmét najmu se pronajima uplatn€é za najemné po dobu trvani smlouvy ve vysi
220.960,42 K¢ veetné DPH a je splatné nasledovné:

- za obdobi od 1.1. - 31.3.2026 ve vysi 82.860,21 K¢ v¢etné DPH v platné vysi, splatné
do 10.1.2026
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4.1.

5.1.

6.1.

6.2.

7.1

8.1.

- za obdobi od 1.4. - 30.6.2026 ve vysi 82.860,21 K¢ véetné¢ DPH v platné vysi, splatné
do 10.4.2026

- za obdobi od 1.7. - 31.8.2026 ve vysi 55.240 K¢ vcetné¢ DPH v platné vysi, splatné do
10.7.2026

na ucet pronajimatele ¢. 444560359/0800 pod VS: 4010321104. Na platby bude vystaven
danovy doklad.

V den ukonc¢eni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu vyklizeny,

v provozuschopném stavu, minimalné¢ vSak v takovém stavu, v jakém je pievzal.
Pti skonceni najmu si miize najemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele oddélit
a vzit si to, co do pfedmétu ndjmu vlozil vlastnim nakladem. Pokud pronajimatel
k oddéleni souhlas neda, vzdava se ndjemce naroku na nahradu svych nakladu.

4.
Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu budovu v ramci pojisténi majetku
Mésta Kutna Hora.
Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmét vnesenych do uzivanych prostort je viili ndjemce.

5.
Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpe¢nému uzivani predmétu ndjmu a umozni pronajimateli vstup do téchto prostorti za
ucelem odstranéni zévad.

6.
N4jemce na své naklady neprodlen¢ odstrani zavady a Skody, které vzniknou na predmétu
nagjmu v disledku jeho ¢innosti. Najemce je povinen pecovat o predmét najmu s péci
fadného hospodare tak, aby bylo zabranéno Skodam, pticemz se fidi ptisluSnymi pravnimi
predpisy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a Ze jej v tomto stavu piejima.

7.

Stavebni upravy nebo jakékoliv jiné zmény predmétu najmu miize najemce provadeét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu pfedmétu ndjmu nebo
stavebni upravy provadi ndjemce na sviij naklad. Dojde-li zménou pfedmétu ndjmu nebo
stavebnimi upravami ke zhodnoceni, vzddva se ndjemce prava pozadovat po
pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pfi skon¢eni najmu. Najemce se vzdava
nahrady nékladl s témito pravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohodé¢. Nedojde-li
mezi smluvnimi stranami k jiné dohod¢€, ndjemce se rovnéz vzdava naroku pozadovat po
skoneni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu provedenim
jakychkoli Uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro
stavebni fizeni.

8.
Najemce se zavazuje, ze bude predmét ndjmu udrzovat v fadném, provozuschopném
stavu. Déle se zavazuje provadét na sviij naklad drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu
najmu a jeho zafizeni obdobné, jak je uvedeno v Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o
vymezeni pojml béZzna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz piiloha
¢. 2), pokud se vybaveni nebo zatizeni v predmétu najmu nachéze;ji.



8.2. Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajistit vlastnim nakladem provedeni pravidelnych

8.3

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

revizi el. zafizeni, hasicich pfistroji a déle je povinen tyto revize neprodlen¢ predkladat
pronajimateli, aby pfipadné zjisténé zavady mohly byt ve stanovenych terminech
odstranény a to v terminech, které jsou pro tato zatizeni stanoveny v pravnich ptedpisech
¢i normach. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvIast’ hrubé poruseni povinnosti
na stran¢ najemce a pronajimatel je opravnén z tohoto divodu odstoupit od této smlouvy.
V piipadé, Ze by doslo v souvislosti s nedodrzenim terminu pravidelnych revizi a kontrol
k jakékoliv Skod¢, tak veSkera odpovédnost je na najemci, ktery kontroly a revize
nezajistil.

N4jemce je povinen pecovat o pfedmét najmu s péci faddného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, pfiCemz se fidi pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Najemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdé&jSich predpisi, spojené s uzivanim predmétu najmu.

9.
Néjemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu (tj. vodné,
stocné, srazkova voda, topeni, elektfina) nasledovné:

- za obdobi od 1.1. — 31.3.2026 ve vysi 50.200,- K¢ véetné DPH v platné vysi

- za obdobi od 1.4. —30.6.2026 ve vysi 50.200,- K¢ v¢etné DPH v platné vysi

- za obdobi od 1.7. — 31.8.2026 ve vysi 33.467,- K¢ vcéetné DPH v platné vysi

spole¢né s najemnym, dle pokyni vyse.

Vyutctovani bude provedeno nejpozdéji do Ctyt mésict po skonceni ziictovaciho obdobi,

tj. do 30.4. bézného roku s tim, Ze nedoplatek 1 pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné nejpozdéji do 31.7. bézného roku.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim prfedmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit pfimo
dodavatellim.

10.
Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cast
do uzivani jiné fyzické nebo pravnické osobé. Nijemce bude uzivat pfedmét najmu
pouze pro své potieby a pro Gcely uvedené v ¢lanku 2. této smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze bude pronajaté nebytové prostory udrzovat v fddném, provozu
schopném stavu. Déle se zavazuje provadét na svij ndklad drobné opravy a béZznou
udrzbu pronajatych prostort, tj. malovani, natéry, apod.

Néjemce je povinen zajistit Cistotu, pofddek a uklid spole¢nych prostor spole¢né
s ostatnimi najemci nemovitosti. V tom piipad¢€ jsou najemci povinni:

- myt schody a chodby
- ¢istit schodis$t'ova okna, zabradli, vchodové dvere a osvétlovaci zafizeni

Pokud najemci tuto svou povinnost nesplni, bude toto zaji§téno pronajimatelem a
naklady s tim spojené budou rozictovany rovnym dilem vSem ndjemctim nemovitosti.

Néjemce se zavazuje provadét béznou udrzbu, Uklid a udrZzovat schiidnost prostor
ptilehlych k pfedmétné nemovitosti, zeyména uklid sné¢hu z chodnikll v zimnim obdobi.



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Néjemce se zavazuje nahradit Skodu, ktera vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam
v disledku nesplnéni vyse uvedenych povinnosti.

V ptipadé, ze vySe uvedené ustanoveni nebudou ze strany najemce dodrzeny, je toto
davodem k vypovédi ze strany pronajimatele, pfiCemz vypoveédni doba ¢ini 15 dnti a
pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi.

V ptipad¢, ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zavazki dle této smlouvy
déle nez deset dnll, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky za kazdy, byt zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do
deseti dnli od jejiho vyuctovani. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody. Smluvni strany tedy vylucuji aplikaci § 2050 obc¢anského zakoniku.

Za den zaplaceni penézitych zévazkll najemce, dle této smlouvy, se povazuje den
piipsani celé financni ¢astky na ucet pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji, ze pfi skonceni ndjmu nevznikd najemci pravo na nahradu
za prevzeti zékaznické zakladny. Pti skonceni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedené¢ho v ust. § 2315 zdk. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist.

11.
Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné ¢islovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy o prondjmu prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, ze jim nejsou znamy zadné piekdzky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. Prohlasuji déle, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

Pted podpisem si smluvni strany tuto smlouvu fadné precetly, s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz ptipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

Tato smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru
smluv v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata, které se dle tohoto zékona
obecné neuvetejniiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny, smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvetejnéna jako celek vcetné takovych informaci
a metadat (osobnich udaji apod.). Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jeho uzavieni pujcitel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a t¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona €. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdé&jsi.

Dolozka

Mésto Kutna Hora prohlasuje, Zze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost této
najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.



Zamér mésta na pronajem nebytovych prostor v €.p. 321 Jungmannovo namésti, Kutna Hora
byl zvetejnén vyveéSenim na ufednich deskach ve dnech od 22.10.2025 do 11.11.2025 podle
§ 39, odst. 1, zak. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®, v téze dob¢ byl rovnéz zvetejnén zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup na internetové strance mesta.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Kutnd Hora ¢. R/1109/25 ze dne
19.11.2025 podle § 102, odst. 3 vyse uvedeného zdkona.

Ptiloha ¢. 1 — situa¢ni planek
Ptiloha ¢. 2 — Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmti bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

V Kutné Hofie dne 18.12. 2025

Mésto Kutna Hora Zoroslav Kunéak
pronajimatel najemce



Pfiloha ¢. 1

1. FATRO

POKOT &




Pfiloha ¢. 2

Fredpis £ 308/2015 Sh.
MARIZENL VLADY
ze dne 26. Fijna 2015
o vymezeni pojmi béEna ddriba a drobné epravy souvisejici & ulivanim
bytu
Widda nafizuje k provedeni mikona & B9/2012 &h., ohEansky Thkanil:

61
(vedni ustanaveni

Tote nafizenl wymezuje pojmy bEnd Gdr¥ba byt & drobnd opravy sauviss]ic
ulivinim bytu,

§2
BdEnd GdrFba bytu

Baéfnou ddribou bytu se rozumd udrBovdni a CiEtéml bytu wEetnd zaflzeni a
wybavenl bytu, kierd se provédi obvykle pfi ubivdnl bytu. Jde zejpména o
malowdind, opravu omitek, tapstovinl & podiah vEetng podlahovych krytin,
obkladl stén a &dtdni zanesenych o ai ke svislpm rozvodim, Déle se
bidnou ddr¥bou rozeml udrdowdnl zaffzeni bytu ve funkEnim stave, pravideing
promidky @ CSEN preométd uvedenvch v § 4 pism. g), kentrola funkénost
termastatickych hlavic s elektranickym Fizenim, kontrola funkfnostl hidsife koufe
wEntnE vymiEny droje, komtrela 8 Odriba vedovednich beterii s elektrenickim
fizenim,

§3
Drobné apravy bytu
Za drobné opravy s= povaZufi opravy bytu a jeho wnitfrniba wybavenl, pakud je
tato vybavenl souldst bytu a je ve viastnictvl pronajimatele, a to podie vEcného
wymiezen| nebs poedle vise rdkdadd,

54

Drobné opravy podle vEéoného vymezeni
Podle viendho vymezenl se za drobné apravy povadujl
a) opravy jednotivich wrchnich &asti padiah, epravy podishovpeh krgtin &
wyminy prand o |15,
b) opravy jednotlivich casti dvell & aken a jejich soubdstl, kovdnd a ldik, vwwmény
zamkl wistné elektronického olevicdni vatupnich dvefi bytu a opravy kowvéni,
klik, rafet & Ealuzil o oken sesahujisich do wnitfniho prastore bytu,
) opravy a wymniny elekdrickych koncovych afizeni @ rozwvodmich zafizemi
zeiména vypinatl, zdsuvek, istiEl, zvonkd, domicich telefond, 2dsuvek razvodil
da siti, ui._m_m analogowého § digitdiniho televiznlho wysildnl a vymény
zirodl swEtla v osvBtlovecich tBlesech, opravy Eafizeni pro piijern satelitniho
telewiznihg wysilléni, opravy audiovirusinich zafizeni sloubicicdh K otevicani
vohotovycn dvell do domw, opravy fidicich jednotek a spinaél ventilace,
Wimatizace a centrdlniho vysavale, opravy clektronickych systémi zabezpeenl
& autormaticioyeh hidsi®l pohybu,

dj virndny uzaviracich vertiil v rezvodu plyrms 5 wilimiou hiavnihg uzdviin pro
byt, "
&) opravy a vimény uzaviracich armatur na rezrvodech vody 5 vjimkou hlavnibe
uzévery pro bvt, wmény sifond a lapacd tuku,

1) opravy a cestifikace bytowych mefidel podle zakona o metrologi nebo zafizen|
pro rozddlowdnd ndkiadd na vwibpini a opravy a cartifikace bytowgch vodomBnl
teplé a studend vody, .nni_m._ hiasiEd potiru a hldsiEl koufe, opravy regulitonl
prostorovi teploty u systémil vytipén’ umoffujicich indhadudini regulac teploty,

@) opravy vodovodnich wiokll, rdpachovich uzdviirel, odseveil par, digestod,
misicich baters, sprch, %E«Nﬂm__ bidetd, urmyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovatd, luchyfiskych = ,  peficich  trub,  vaiidl, infrazdhed,
kuchyfiskych linek, vestavenych a plistavBnych skiinl,

h) cpravy kamen na pevnd paliva, plyn a sleltfing, koukevedd, kot stalsvého
topenl na elektfinu, "kapalnd a plynnd paliva, kouFowodh a uzaviracich a
reguianich amatur a oviddacich termostatl etddového topeni; nepovadujl se
wiak 7a nd opravy radidtord a rozvadd dstfednio topent,

I} wimniny drobaych souldst pRedmitl uvedemich v plemensch g a h).

§5
Drobné opravy podle vide nakladd

Podle vwie nakladd s= za drobné cpravy povadull daldl opravy Bytu s jeho
wybaveni a wimény jednotivich pfedmétl nebo jejich soufdsti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestitfe ndkdad na jednu opravu nepfesdhne Edstku 10000 KE,
Provadi-ll & na tfe wici nékolik aprav, kierd spolu souvisell a fasové na sebe
navazull, je rozhodujid scufet néklacd na souvissfici opravy. Naklady na
dopravy @ jiné ndldady spojené s oprovou s¢ oo nikladd no tuto opravy
nezapoditivail a hradi je ndjemce.

56
Roéni limit nakladd

{1) Pfesihme-li soufet ndkiadd za drobné opravy wvedend v § 4 a 5 v
kadenddFnim roce Edstku rownajlcl se 100 K&m® podiahové plochy bytu, daldi
ocpravy v dandm kalenddfnim roce se nepavalufl za drobnd opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uely tohobto méfiren rozumi Soucet
padiahovych ploch byte o viech prostord, které jsou s bytem ulfvany, a to i
mima byt, pokud jsou uEhvdny -vyhradné ndjerncern bybtu; podiahova plocha
sklepl, kieré nejsou mistnostmi, a pedishovd plocha belend, loddil a teras se
Topoditdvd pouze jednou polavinau,

§7
UEinnost
Toto nafizeni nabwyva ddinnosti dnemn 1. _E_._ﬂ..uh_u.ﬁ.



