Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené starostou panem Mgr. LukaSem Seifertem, zastoupenym na zaklad¢ PIné moci
ze dne 25.10.2022, ve vécech podepisovani smluv, véetné¢ dodatkii a dohod o ukonceni
smluv, vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Ing. Pavel Tomas PT-SERVIS

se sidlem Nachodska 708/79, Horni PocCernice, 19300 Praha 9
IC: 14972034

DIC: CZ6310230707

na stran¢€ druhé

(déle jen ,,najemce*)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

1.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 2930/1 o vyméie
9.712 m?, jehoZ soudasti jsou stavby bez &p/Se, pozemku p.¢. 2930/2 o vyméte 224 m?,
jehoZ soudasti je stavba &.p. 208, ul. Poto¢ni, pozemku p.¢. 2949/4 o vyméie 193 m? a
p.¢. 2952/3 o vyméie 927 m?, vie v k.0. Kutnd Hora, zapsané na LV ¢. 10001 pro obec
a katastralni uzemi Kutna Hora u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kutna Hora.

2.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pozemek p.¢. 2930/1 o
vyméie 9.712 m?, jehoZ soudasti jsou stavby bez &p/ce, pozemek p.¢. 2930/2 o vyméte
224 m?, jehoz soucésti je stavba &.p. 208, ul. Poto¢ni, ¢ast pozemku p.¢. 2949/4 o
vyméie 168 m? a ¢ast pozemku p.¢. 2952/3 o vyméie 407 m?, ve v k.u. Kutna Hora, dle
zakresu na snimku katastralni mapy (dale jen ,,pFedmét najmu‘), ktery je ptilohou €. 1
a tvofi nedilnou soucast této smlouvy, za tcelem realizace rekonstrukce ptilehlé stavby
&.p. 1, ul. Céslavska, Kutnd Hora — Karlov.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav piedmétu najmu dobie zndm a Ze jej v tomto stavu
piejima.

N4jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

3.

Smlouva o ndjmu se uzavira na dobu urcitou od 20.12.2025 do 30.11.2027 s vypovédni
dobou 3 mésice.

V pfipad¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, ze je ndjemce v prodleni s
hrazenim penézitych zavazka dle této smlouvy, ¢ini vypovédni doba 15 dnl a poc¢ina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé strané.

V den ukonceni smluvniho vztahu se najemce zavazuje predat nebytové prostory
v provozuschopném stavu, minimaln¢ vSak v takovém stavu, v jakém je prevzal
s prihlédnutim k opotiebeni pti fddném uzivani a udrzbé.

Pfedmét najmu se pronajima uplatn¢ za ro¢ni najemné ve vysi 229.813,- K¢ + DPH
v platné vysi.

Néjemné bude najemcem hrazeno €tvrtletné piredem nejpozdéji do 10. dne prvniho
meésice ve ctvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. cCervence a 10. fijna) ve vySi
Ya roéniho najemného tj. 57.453,25 K¢ + DPH v platné vysi na zékladé splatkového
kalendare — danového dokladu, ktery bude ndjemci zaslan po podpisu této smlouvy.

Néjemné za obdobi od 20.12.2025 do 31.12.2025 ve vysi 9.067,68 K¢ + DPH bylo
najemcem Casteéné uhrazeno dne 7.10.2025, zbyva doplatit 2.707.60 K¢ + DPH. Tuto
castku se zavazuje najemce uhradit do 10.1.2026.

V piipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zédvazki dle této smlouvy
déle nez deset dnti, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky za kazdy, byt zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do
deseti dnti od jejiho vyucétovani. Tim neni doteno pravo Pronajimatele na néhradu
Skody. Smluvni strany tedy vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 obc¢anského zakoniku.

Za den zaplaceni penézitych zavazkli ndjemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pfipsani celé financni ¢astky na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s UCinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, Ze najemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
indexu spotiebitelskych cen v uplynulém roce vyhlaSenou ptislusnym statnim organem.
Za zéklad se bere vzdy naposledy stanovend vySe ndjemného. V piipadé, Ze
pronajimatel své pravo na zvySeni njjemného dle miry inflace nevyuZije, je opravnén
zvysit najemné v kterémkoliv z nésledujicich kalendarnich rokli o kumulovanou miru
inflace za obdobi od posledniho zvySeni, s tim, Ze ndjemné v takto stanovené vysi je
najemce povinen platit aZ za obdobi od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni
najemné¢ho dle tohoto ustanoveni uplatnil. Najemce o této skutecnosti bude informovan
nejpozdéji do 30.4. daného roku.

Pokud bude najemce v prodleni s hrazenim najemného za uzivani predmétu najmu, dava
timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvetejnil.
4.

Pronajimatel méa ve své pojistné smlouvé pojisténu budovu v ramci pojiSténi majetku
Meésta Kutné Hora.
Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmét vnesenych do uzivanych prostori je vili ndjemce.



5.1.

6.1.

6.2.

7.1

8.1.

8.2.

9.1.

S.

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpe¢nému uzivani predmétu ndjmu a umozni pronajimateli vstup do téchto prostord
za UCelem odstranéni zavad.

6.

Najemce na své naklady neprodlené¢ odstrani zdvady a Skody, které vzniknou
na predmétu najmu v disledku jeho Cinnosti. N4jemce je povinen pecovat o predmeét
najmu s péci fadného hospodafe tak, aby bylo zabranéno Skodam, piiCemz se fidi
prislusnymi pravnimi piedpisy.

Najemce prohlasuje, ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu a ze jej v tomto stavu prejima.

7.

Stavebni upravy nebo jakékoliv jiné zmény piedmétu najmu (do kterych patii i1
provadéni novych staveb) mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu nidjmu nebo stavebni uUpravy provadi
najemce na svij naklad. Dojde-li zménou predmétu najmu nebo stavebnimi Gpravami ke
zhodnoceni, vzdava se najemce prava pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Najemce se vzdava ndhrady nékladi s témito ipravami
spojenymi, pokud nedojde k jiné dohod¢. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné
dohodé¢, najemce se rovnéz vzdava naroku pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu provedenim jakychkoli Giprav nebo zmén.
Tato smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

8.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu udrZzovat v fadném, provozuschopném
stavu. Dale se zavazuje provadét na svij ndklad drobné opravy a béZnou udrzbu
pfedmétu ndjmu a jeho zafizeni obdobné, jak je uvedeno v Natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. o vymezeni pojml bé€zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz
ptiloha €. 2), pokud se vybaveni nebo zatfizeni v pfedmétu ndjmu nachazeji.

Najemce je povinen pii uzivani prfedmétu najmu dodrzovat veSkeré platné pravni
ptedpisy, které se k uzivani vztahuji, zejména predpisy o protipozarni ochrané.

Néjemce je povinen v piedmétu najmu zajistit vlastnim ndkladem provedeni
pravidelnych revizi el. zafizeni, hasicich pfistroji a dale je povinen tyto revize
neprodlené¢ piedkladat pronajimateli, aby pfipadné zjisténé zadvady mohly byt ve
stanovenych terminech odstranény a to v terminech, které jsou pro tato zafizeni
stanoveny v pravnich pfedpisech ¢i normach. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za
zvlast hrubé poruseni povinnosti na stran¢ najemce a pronajimatel je opravnén z tohoto
diivodu odstoupit od této smlouvy. V ptipadé, Ze by doslo v souvislosti s nedodrzenim
terminu pravidelnych revizi a kontrol k jakékoliv Skodé¢, tak veskera odpovédnost je na
najemci, ktery kontroly a revize nezajistil.

9.

Néjemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (tj. vodné),
zalohy ve ¢tvrtletnich splatkach vzdy nejpozdéji do 10. ledna, 10. dubna, 10. ¢ervence
a 10. fijna bézného roku ve vysi 3.000,- K¢ véetné dané z pridané hodnoty na ucet
pujcitele ¢. 444560359/0800 na zakladé¢ danového dokladu - platebniho kalendare.



9.2.

9.3.

94

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Danlovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podob¢ prostiednictvim datoveé
schranky.

Pomérnou ¢ast zalohy na sluzby za obdobi od 20.12.2025 do 31.12.2025 ve vysi 391,-
K¢ véetné dané z pridané hodnoty se najemce zavazuje uhradit do 10.1.2026, a to
postupem dle vyse uvedeného.

Vyuctovani bude provedeno nejpozdéji do Ctyi mésicii po skonceni zictovaciho obdobi,
tj. do 30.4. bézného roku s tim, ze nedoplatek i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby
jsou splatné nejpozdéji do 31.7. bézného roku.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit piimo
dodavatellim.

V ptipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zdvazka dle této smlouvy
déle nez deset dnil, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢astky za kazdy, byt zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do
deseti dnti od jejiho vylictovani. Pokud bude najemce v prodleni s hrazenim najemného
za uzivani pfedmétu najmu, dava timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto
skute¢nosti zvefejnil. Smluvni strany timto vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050
obcanského zakoniku.

10.

N4jemce nesmi bez souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu nebo jeho Cast
do uzivani jiné fyzické nebo pravnické osob¢. Nijemce bude uzivat pfedmét ndjmu
pouze pro své potieby a pro Gcely uvedené v ¢lanku 2. této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby nijemce uzaviel podndjemni smlouvu na predmét
najmu se spole¢nosti KATMAR CZ s.r.o., IC: 28988671, se sidlem Kutnd Hora -
Karlov, Poto¢ni 208, PSC 28401, za uéelem servisné technické &innosti. Néjemci
timto nevznika narok na uplatnéni podnajmu s jinym subjektem, nez je uveden v tomto
odstavci.

V ptipadé, Ze vySe uvedené ustanoveni nebude ze strany ndjemce dodrzeno, je toto
diivodem k vypovédi ze strany pronajimatele, pficemz vypovédni doba €ini 15 dntli a
pocina bézet od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovedi.

11.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrZi ndjemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné c¢islovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy o pronajmu prohlasSuji, ze tato je projevem jejich
svobodné a vazné vile, ze jim nejsou znamy zadné piekdzky faktické ani pravni, které
by branily jejimu uzavieni. Prohlasuji dale, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek.

Pted podpisem si smluvni strany tuto smlouvu fadné precetly, s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude



uvefejnéna v registru smluv v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata, které
se dle tohoto zdkona obecné neuveiejnuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek
vcetné takovych informaci a metadat (osobnich udajui apod.). Uveiejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbytecného odkladu po jeho uzavieni pijcitel.

11.5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a U¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu sust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami
sjednano datum pozdéjsi.

Dolozka

Mésto Kutna Hora prohlasuje, ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost této
najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich*.

Zamér mésta pronajmout nebytové prostory ¢.p. 208, ul. Poto¢ni, Kutnd Hora byl zvefejnén
vyvéSenim na Ufednich deskach ve dnech od 19.11.2025 do 6.12.2025 dle zéakona
¢. 128/2000 Sb.; v téZze dobé byl rovnéz zvetejnén zplisobem umoziujicim déalkovy pftistup
na internetové strance mesta.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady meésta Kutnd Hora ¢. R/1182/25
ze dne 10.12.2025 podle § 102, odst. 3 vySe uvedeného zakona.

Ptiloha ¢. 1 — situacni planek
Ptiloha ¢. 2 — Naftizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu

V Kutné Hofe dne 18.12.2025

Mésto Kutna Hora Ing. Pavel Tomas
pronajimatel najemce
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Pfiloha ¢. 2

Fredpis £ 308/2015 Sh.
MARIZENL VLADY
ze dne 26. Fijna 2015
o vymezeni pojmi béEna ddriba a drobné epravy souvisejici & ulivanim
bytu
Widda nafizuje k provedeni mikona & B9/2012 &h., ohEansky Thkanil:

61
(vedni ustanaveni

Tote nafizenl wymezuje pojmy bEnd Gdr¥ba byt & drobnd opravy sauviss]ic
ulivinim bytu,

§2
BdEnd GdrFba bytu

Baéfnou ddribou bytu se rozumd udrBovdni a CiEtéml bytu wEetnd zaflzeni a
wybavenl bytu, kierd se provédi obvykle pfi ubivdnl bytu. Jde zejpména o
malowdind, opravu omitek, tapstovinl & podiah vEetng podlahovych krytin,
obkladl stén a &dtdni zanesenych o ai ke svislpm rozvodim, Déle se
bidnou ddr¥bou rozeml udrdowdnl zaffzeni bytu ve funkEnim stave, pravideing
promidky @ CSEN preométd uvedenvch v § 4 pism. g), kentrola funkénost
termastatickych hlavic s elektranickym Fizenim, kontrola funkfnostl hidsife koufe
wEntnE vymiEny droje, komtrela 8 Odriba vedovednich beterii s elektrenickim
fizenim,

§3
Drobné apravy bytu
Za drobné opravy s= povaZufi opravy bytu a jeho wnitfrniba wybavenl, pakud je
tato vybavenl souldst bytu a je ve viastnictvl pronajimatele, a to podie vEcného
wymiezen| nebs poedle vise rdkdadd,

54

Drobné opravy podle vEéoného vymezeni
Podle viendho vymezenl se za drobné apravy povadujl
a) opravy jednotivich wrchnich &asti padiah, epravy podishovpeh krgtin &
wyminy prand o |15,
b) opravy jednotlivich casti dvell & aken a jejich soubdstl, kovdnd a ldik, vwwmény
zamkl wistné elektronického olevicdni vatupnich dvefi bytu a opravy kowvéni,
klik, rafet & Ealuzil o oken sesahujisich do wnitfniho prastore bytu,
) opravy a wymniny elekdrickych koncovych afizeni @ rozwvodmich zafizemi
zeiména vypinatl, zdsuvek, istiEl, zvonkd, domicich telefond, 2dsuvek razvodil
da siti, ui._m_m analogowého § digitdiniho televiznlho wysildnl a vymény
zirodl swEtla v osvBtlovecich tBlesech, opravy Eafizeni pro piijern satelitniho
telewiznihg wysilléni, opravy audiovirusinich zafizeni sloubicicdh K otevicani
vohotovycn dvell do domw, opravy fidicich jednotek a spinaél ventilace,
Wimatizace a centrdlniho vysavale, opravy clektronickych systémi zabezpeenl
& autormaticioyeh hidsi®l pohybu,

dj virndny uzaviracich vertiil v rezvodu plyrms 5 wilimiou hiavnihg uzdviin pro
byt, "
&) opravy a vimény uzaviracich armatur na rezrvodech vody 5 vjimkou hlavnibe
uzévery pro bvt, wmény sifond a lapacd tuku,

1) opravy a cestifikace bytowych mefidel podle zakona o metrologi nebo zafizen|
pro rozddlowdnd ndkiadd na vwibpini a opravy a cartifikace bytowgch vodomBnl
teplé a studend vody, .nni_m._ hiasiEd potiru a hldsiEl koufe, opravy regulitonl
prostorovi teploty u systémil vytipén’ umoffujicich indhadudini regulac teploty,

@) opravy vodovodnich wiokll, rdpachovich uzdviirel, odseveil par, digestod,
misicich baters, sprch, %E«Nﬂm__ bidetd, urmyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovatd, luchyfiskych = ,  peficich  trub,  vaiidl, infrazdhed,
kuchyfiskych linek, vestavenych a plistavBnych skiinl,

h) cpravy kamen na pevnd paliva, plyn a sleltfing, koukevedd, kot stalsvého
topenl na elektfinu, "kapalnd a plynnd paliva, kouFowodh a uzaviracich a
reguianich amatur a oviddacich termostatl etddového topeni; nepovadujl se
wiak 7a nd opravy radidtord a rozvadd dstfednio topent,

I} wimniny drobaych souldst pRedmitl uvedemich v plemensch g a h).

§5
Drobné opravy podle vide nakladd

Podle vwie nakladd s= za drobné cpravy povadull daldl opravy Bytu s jeho
wybaveni a wimény jednotivich pfedmétl nebo jejich soufdsti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestitfe ndkdad na jednu opravu nepfesdhne Edstku 10000 KE,
Provadi-ll & na tfe wici nékolik aprav, kierd spolu souvisell a fasové na sebe
navazull, je rozhodujid scufet néklacd na souvissfici opravy. Naklady na
dopravy @ jiné ndldady spojené s oprovou s¢ oo nikladd no tuto opravy
nezapoditivail a hradi je ndjemce.

56
Roéni limit nakladd

{1) Pfesihme-li soufet ndkiadd za drobné opravy wvedend v § 4 a 5 v
kadenddFnim roce Edstku rownajlcl se 100 K&m® podiahové plochy bytu, daldi
ocpravy v dandm kalenddfnim roce se nepavalufl za drobnd opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uely tohobto méfiren rozumi Soucet
padiahovych ploch byte o viech prostord, které jsou s bytem ulfvany, a to i
mima byt, pokud jsou uEhvdny -vyhradné ndjerncern bybtu; podiahova plocha
sklepl, kieré nejsou mistnostmi, a pedishovd plocha belend, loddil a teras se
Topoditdvd pouze jednou polavinau,

§7
UEinnost
Toto nafizeni nabwyva ddinnosti dnemn 1. _E_._ﬂ..uh_u.ﬁ.



