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Projekt Bytove domy Organa Kapitola Limity pozemku Datum 09/2024
Situace

Limitypozemku ||

ZAKLADNIi VYMERY )\ a, | |

Plocha celkem 1182 m? - \ | | }7

Zastavitelnaplocha  max 945,6 m? ) o \
K=0,8 e e e M |

\‘\ | '
Plocha zelené min 236,4 m? T e ~— \ / ,r- _____ ]

R o \ / / stévajici zastavén plocha
m*

I

I

|

I

|

|

UMISTOVANI STAVBY S OHLEDEM NA / /& .' l'
STAVEBNI CARU A NA HRANICI POZEMKU - / / 7
I
I

L

— ;" , i
vyhlaska 146 / 2024 Sb = / plorhs nezpevnén plocha :,

stavebni ¢arou stanovenou podle
prevazujiciho charakteru zastavby a jejiho

(1) Stavba se umistuje v souladu se 2 / ” e - |
, v
vztahu k vefejnému prostranstvi. ,_f

(2) Umist&nim stavby nesmi byt \
znemoznéna budouci zastavba

sousedniho pozemku nebo ohroZena

stavaijici zastavba sousedniho pozemku.

Stavba musi byt umist&éna minimainé 2 m

od hranice pozemku vyjma pozemku

vefejného prostranstvi.

\
stavajici zastavéna plocha \ \
\

navrhovana zastavéna plocha \ 'u\

zelen \ '.
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Autorska zprava

Misto a zameér

Byvala tovarna Organa z druhé poloviny
19. stoleti je dulezitym mistotvornym
prvkem. Pruceli objektu pomaha definovat
charakter verejnych prostranstvi u
rybniku Loréak, kde se prolinaji historické
i moderni urbanistické struktury. Vyrazna
naroZni hmota tvori kompozi¢ni dvojici se
sousedni vilou Spahovka, zatimco nizsi
podélna hmota navazuje na jednopodiazni
zéastavbu v ulici Sportovcu. Plvodni
vyrobni hala dodava atmosféru také
smérem do vnitrobloku, kde nedavno
vznikl novy bytovy development.
Zameérem je regenerace tohoto
industrialniho brownfieldu a jeho konverze
na bydieni.

Koncept

Hlavnim principem navrhu je vrstveni.
Kli€¢ovou kvalitu tvofi pldorysna stopa
spolu s hmotovou kompozici, které
uchovavaiji puvodni urbanistickou
strukturu a ducha mista. Proto doslova

i pFfenesené stavime na puavodni
strukture, k niZ doplfiujeme sou¢asnou
architektonickou vrstvu. Zameérem je
zachovat maximum smyslupinych hodnot
i fyzickych konstrukci. Nové a staré se
propojuje do jednoho celku, ktery oviem
umozniuje &teni obou odliSnych vrstev.

Architektonické reseni

Charakteristickou narozni hmotu
zachovavame v puvodnim tvaru,
kompozici i detailech. U navazuijicich
podélnych hmot dochazi k nastavbam,
které ustupuji smérem od narozi,
respektive uli¢ni ¢ary. Jednopodlazni
pristavby ve vnitrobloku jsou odstranény
a na jejich misté je navrZzena novostavba
bytového domu. Projekt principiainé
vychazi z puvodni zastavéné plochy a

Vv jadru pozemku tak zustava zachovan
charakteristicky dvur. VSechny objekty
jsou v pfFizemi propojeny technickym
podlaZim, na jehoz stfeSe vznika zvysena
uroven dvora.

Nové konstrukce jsou od plivodnich
jasné odliSeny barevnosti a hrubosti
omitky. Propojujici technické podiazi

se propisuje do zvySeného soklu
novostavby betonovym soklem.
VS8echny architektonické vrstvy naopak
sjednocuji dfevéné ramy oken spolu

s kovovymi stFfechami, svody a detaily.
Nova zastFeseni jsou sedlova a zamérné
navazuji na ptuvodni zastavbu - svym
sklonem a celkovym feSenim ovSem
pfFiznavaji sou¢asnost svého vzniku.
Okenni otvory respektuji pravidelny
industriaini rastr pavodnich konstrukci,
zatimco v nastavbach a novostavbach se
jejich kompozice vice uvolfiuje, coz platii
pro praci s balkony a lodZiemi.

Zasadnim aspektem navrhu je rozmanitost
- to se tyka zaprveé typologie a charakteru
bydieni, které zahrnuje byty v uvozovkach
klasicke, ale i paviacové, mezonetove,

s pFfimym vstupem ¢&i s predzahradkou.

Datum 09/2024

Zadruhé jde o navazuijici poloverejna
prostranstvi, sdilené polosoukrome
prostory a soukromé exteriérové

plochy. Srdce bytového souboru tvori
dvur ve dvou urovnich, ktery slouzi pro
komunikaci v obou vyznamech a zaroven
navazuje na prostory kolem sousedicich
bytovych domu. Diky silné socialni
kontrole zde vznika vznika bezpecné jadro
uzemi. VSe dohromady vytvari neopakujici
se a prijemné obytna mista.

Provozni reseni

Cela rekonstruovana ¢ast s nastavbami

je obslouZena jednim vertikalnim jadrem.
Vstoupit do néj Ize pfimo z garazi nebo
novym vchodem z ulice Sportovcd.
PFistup do jadra a nékterych bytu je
mozny také smérem z vnitrobloku ze
zvysené urovné dvoru. Typologicky

tato €ast funguje jako kombinace
schodistového jadra s paviaéemi, které
efektivné zpristupnuji byty v prepatrované
vyrobni hale a jeji nastavbé. Kvuli efektivité
vyuziti atypickych hmot pracujeme

s ruznorodymi typologiemi a dispozicemi
bytu véetné mezonetovych. V pFizemi

na urovni garazi se nachazi flexibilni
nebytovy prostor. Novostavba ve
vnitrobloku je navrzena jako schodistova

a vSechny byty obsluhuje vertikalni jadro
pFistupné hlavnim vchodem z vnitrobloku,
anebo z garazi. Dispozi¢né se byty v celém
souboru pohybuji v rozmézi od 1+kk az
3+kk, priéemz nékteré z bytu v prvnim

a druhém podlazi maji pfistup na viastni
predzahradku.

NH

Parkovani je vyfeSeno v jednopatrové
podnozi, ktera propojuje vSechny objekty.
Kromé parkingu se zde nachazi také
technické zarizeni budov, prostor pro
parkvani kol, odpadové hospodarstvi
apod. Vjezd je umistén naproti stavajicimu
vjezdu dou sousedni budovy - dale do
vnitrobloku jiZ nema motorova doprava
pristup.

Objekty ve vnitrobloku (novostavba

a vyrobni hala s nastavbou) napliuji
vyskovou regulaci danou tuzemnim
planem (pét nadzemnich podlazi véetné
podkrovi), smérem Kk ulici Sportovct
podlaznost budov klesa. Konstrukéni
reSeni je predbé&zné uvazovano jako
dfevostavba. V rekonstruovanych &astech
bude vychazet ze stavebné-technického
pruzkumu, ktery uréi miru moznosti
zachovani puvodnich konstrukci a
potencialni FeSeni. Nabizi se také mozZnost
vestavby na principu ,,dm v domé”.
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Hlavnim principem navrhu je vrstveni. KliCovou
kvalitu tvori pudorysna stopa spolu s hmotovou
kompozici, které uchovavaji puvodni urbanistickou
strukturu a ducha mista. Proto doslova i pfenesené
stavime na puvodni strukture, k niz doplriujeme
soucasnou architektonickou vrstvu. Zamérem

Jje zachovat maximum smysluplnych hodnot i
fyzickych konstrukci. Nové a staré se propojuje do
jednoho celku, ktery oviem umoznuje ¢teni obou
odlisnych vrstev.
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Misto a zamér

Byvala tovarna Organa z druhé poloviny o
19. stoleti je dulezitym mistotvornym )
prvkem. Pruceli objektu pomaha definovat
charakter vefejnych prostranstvi u
rybniku Lor&ak, kde se prolinaji historické
i moderni urbanistické struktury. Vyrazna
narozni hmota tvofi kompoziéni dvojici se

sousedni vilou Spahovka, zatimco nizsi -

podélna hmota navazuje na jednopodiazni
zastavbu v ulici Sportovci. Ptvodni
vyrobni hala dodava atmosféru také
smérem do vnitrobloku, kde nedavno
vznikl novy bytovy development.

Zamérem je regenerace tohoto -

industrialniho brownfieldu a jeho konverze
na bydleni.

Dokumentace navrhu
Situace

Datum

09/2024
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nebytové prostory
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