Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené starostou panem Mgr. LukaSem Seifertem, zastoupenym na zaklad¢ PIné moci
ze dne 25.10.2022, ve vécech podepisovani smluv, véetné dodatka a dohod o ukonceni smluv,
vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Lutan s.r.o.

se sidlem Benatecka Vrutice 16, 289 23 Milovice
IC: 06292755

DIC: CZ06292755

zastoupeny Jednatelen 4*""5-4":&%; w, e e ik
na stran¢ druhé

(dale jen ,,najemce®)

tato
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NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

1.

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 597/10 v k.. Sedlec u

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

Kutné Hory, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 477, ul. Cihlatské, zapsaném na LV ¢. 10001
pro obec a katastralni zemi Kutnd Hora u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kutna Hora.

2.
Touto smlouvou pronajimatel pfenechavd nijemci do uZivani nebytové prostory
v budové€ uvedené v ¢l. I. této smlouvy (pfiloha €. 1), za ucelem jeho vyuziti jako skladu
materialu a provoznich potieb pro ¢innost MHD (dale jen ,,pFedmét najmu‘).

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe znam a ze jej v tomto stavu
piejima.

N4jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.
Tato najemni smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.2.2026 na dobu neurcitou s tfimesi¢ni
vypovédni dobou. Ttfimésicni vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.



3.2

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je ndjemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypovédni lhiita 15 dnti a pocina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé
strané.

3.3. V den ukonceni najjemniho vztahu se najemce zavazuje predat predmét najmu vyklizeny,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

v provozuschopném stavu, minimaln¢ vSak v takovém stavu, v jakém je pfevzal.
Pti skonceni najmu si mize najemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele odd¢lit
a vzit si to, co do pfedmétu ndjmu vlozil vlastnim nakladem. Pokud pronajimatel
k odd¢leni souhlas neda, vzdava se ndjemce naroku na ndhradu svych nakladi.

4.

Pfedmét ndjmu se pronajimd uplatné za ro¢ni ndjemné ve vysi 56.000 K¢ + DPH
v zékonné vysi.

Néjemné bude najemcem hrazeno €tvrtletné piredem nejpozdéji do 10. dne prvniho
mésice ve Ctvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna) ve vySi % ro¢niho
najemného tj. 14.000 K¢ + DPH v ziakonné vysi na zakladé splatkového kalendare —
datlového dokladu, ktery bude ndjemci zaslan neprodlené¢ po podpisu této smlouvy
prostfednictvim datové schranky: jexngqa.

Pomérn4 &st ndjemného za obdobi od 1.2.2026 do 31.3.2026 ve vyii 9.178,- K& +
DPH je splatna do 10.2.2026.

V piipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zédvazki dle této smlouvy
déle nez deset dnti, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢astky za kazdy, byt’ zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do deseti
dnli od jejiho vyuctovani. Tim neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.
Smluvni strany tedy vylucuji aplikaci § 2050 ob&anského zdkoniku.

Za den zaplaceni penéZitych zavazkl najemce, dle této smlouvy, se povazuje den pfipsani
celé finan¢ni ¢astky na ui€et pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s t€innosti ke dni 1. ledna
toho kterého roku tak, Ze nadjemné se zvysi pomé&rmné s ohledem na zvetejnénou primérnou
ro¢ni miru inflace indexu spotiebitelskych cen v uplynulém roce vyhlaSenou piisluSnym
statnim organem. Za zaklad se bere vZdy naposledy stanovend vySe ndjemného.
V ptipadég, Ze pronajimatel své pravo na zvySeni ndjemného dle miry inflace nevyuzije,
je opravnén zvysit ndjemné v kterémkoliv z nésledujicich kalendainich rokidi o
kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho zvySeni, s tim, Ze najemné v takto
stanovené vysi je ndjemce povinen platit az za obdobi od 1. ledna toho roku, v némz
pronajimatel zvySeni najemného dle tohoto ustanoveni uplatnil. Najemce o této
skute¢nosti bude informovan nejpozdéji do 30.4. daného roku.

Pokud bude najemce v prodleni s hrazenim najemného za uzivani predmétu najmu, dava
timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvetejnil.

5.
Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim piredmétu ngymu (tj. vodné,
odvoz fekalii, el. energie) ve €tvrtletnich splitkach ve vySi 2.000 K¢ véetné dané
z pridané hodnoty v zdkonné vysi (vodné ¢ini 500 K¢, odvoz fekalii ¢ini 500 K¢, el.



5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

energie ¢ini 1.000 K¢), a to vzdy nejpozdéji do 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a
10. ¥{jna natGlet pronajimatele vedeny u Ceské spotitelny v Kutné Hoie
G el Danovy doklad bude néjemci zaslan v elektronické podobé
prostfednictvim datové schranky: jexngqa.

Pomérna ¢ast splatky za sluzby za obdobi od 1.2.2026 do 31.3.2026 ve vysi 1.311 K¢é
véetné dané z pridané hodnoty v zakonné vysi (vodné ¢ini 327,50 K¢, odvoz fekalii
¢ini 327,50 K¢ a el. energie €ini 656,- K¢) je splatnd do 10.2.2026.

Pronajimatel se zavazuje, ze provede 1x ron¢ vyuctovani, a to nasledovné:
a) Vodné — bude uctovano dle spotieby podruzného vodoméru

b) Odvoz fekalii — bude uctovan dle spotieby podruzného vodoméru

¢) El energie — bude uétovana dle spotieby podruzného elektroméru

Pronajimatel se zavazuje, Ze provede vyuctovani sluzeb. Vyuctovani bude provedeno
nejpozdéji do Ctyf mésicti po skonceni zictovaciho obdobi, tj. do 30.4. bézného roku
s tim, ze nedoplatek i pfeplatek zdloh na poskytnuté sluzby jsou splatné nejpozdéji
do 31.7. bézného roku. Zuctovacim obdobi se rozumi jeden kalendarni rok.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit pifimo
dodavatelim.

6.

Pronajimatel mé ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v ramci pojisténi majetku Mésta Kutnd Hora. Pojisténi vybaveni, zbozi
a predmétl vnesenych najemcem do pfedmétu najmu je vili ndjemce.

Najemce upozorni pronajimatele bezodkladné na zavady, které by branily fadnému
a bezpecnému uZzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu
za ucelem odstranéni zavad. Pronajimatel provede odstranéni zavady podle pfedchozi
véty bez zbytecného odkladu. Néajemce na své nédklady neprodlené odstrani zavady
a Skody, které vzniknou na nemovité véci nebo na predmétu ndjmu v disledku jeho
¢innosti.

Najemce je povinen pecovat o predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, pfiCemz se fidi pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Néjemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpisl, spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli dle dohody vstup za celem kontroly stavu
nemovité véci nejméné 2x rocné.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu udrZzovat v fadném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svlj naklad drobné opravy a béZnou udrzbu
pfedmétu ndjmu a jeho zatizeni obdobné, jak je uvedeno v Naftizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz ptiloha
¢. 2), pokud se vybaveni nebo zatizeni v predmétu najmu nachéazeji.

6.6. Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu zajistit vlastnim nakladem provedeni pravidelnych

revizi el. zafizeni, hasicich pfistroji a dale je povinen tyto revize neprodlené predkladat
pronajimateli, aby piipadné zjisténé¢ zavady mohly byt ve stanovenych terminech
odstranény a to v terminech, které jsou pro tato zatizeni stanoveny v pravnich predpisech



6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

8.1.

¢i normach. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé poruseni povinnosti
na stran¢ najemce a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu odstoupit od této smlouvy.
V piipadé, Ze by doslo v souvislosti s nedodrzenim terminu pravidelnych revizi a kontrol
k jakékoliv skodé¢, tak veskera odpovédnost je na najemci, ktery kontroly a revize
nezajistil.

Stavebni Gpravy nebo jakékoli jiné zmény predmétu ndjmu muiize ndjemce provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu ndjmu nebo stavebni
upravy provadi ndjemce na svij ndklad. Dojde-li zménou predmétu niajmu nebo
stavebnimi Upravami ke zhodnoceni, vzddva se ndjemce prava pozadovat
po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Néjemce
se vzdava nahrady nakladl s t€émito tipravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohodg.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohod¢, najemce se rovnéz vzdava naroku
pozadovat po skon¢eni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu
provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zarovenn souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni.

N4jemce se zavazuje, ze na své naklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani pfedmétu ndjmu za ucelem uvedenym v €l. 2.1. této smlouvy,
pokud je rozhodnuti o zméné uzivani tfeba. Pokud si zména uzivani vyzada néklady, nese
je ze svého najemce a vzddva se ndroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
s pronajimatelem pfi skonceni ndjmu v ptipadé, Ze dojde ke zhodnoceni predmétu najmu.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast
do podngjmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude uzivat predmét ndjmu
pouze pro své potieby a pro Ucely uvedené v ¢lanku 2.1. této smlouvy. V ptipadé, ze toto
ustanoveni nebude ze strany najemce dodrzeno, je toto diivodem k vypovédi z najmu ze
strany pronajimatele, pfiCemz vypoveédni doba ¢ini 15 dnil a po¢ind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

7.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pfi skonceni ndjmu nevznika ndjemci pravo na nahradu
za prevzeti zdkaznické zakladny. Pti skonceni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedeného v ust. § 2315 zak. ¢ 89/2012 Sb.,

wevr

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato najemni smlouva podléha uvetfejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude
uvetejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata,
které se dle tohoto zakona obecné neuvetejituji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uveiejnéna jako celek
vcetné takovych informaci a metadat (osobnich idajii apod.). Uvetejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a U€¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdéjsi.

8.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.



8.2. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné Cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

8.3. Smluvni strany této najemni smlouvy prohlasuji, ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné prekazky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. ProhlaSuji dale, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

8.4. Pted podpisem si strany tuto smlouvu fadné piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

8.5 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a G¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdé&;jsi.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsSich
piedpisi.

Zamér na pronajem piedmétnych prostor byl zvefejnén vyvésenim na ufednich deskach
a webovych strankdch M¢ésta Kutnd Hora od 19.11.2025 do 5.12.2025 dle zakona
¢. 128/2000 Sb.; v téze dob€ byl rovnéz zvefejnén zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup na
internetové strance mésta.

Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
¢. R/1183/25 ze dne 10.12.2025 podle ust. § 102 odst. 3 vyse uvedené¢ho zakona.
Ptilohy
- C. 1 situani planek
. 2 - Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi béZna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

Q¢ O

V Kutné Hofe dne 21.1.2026

Mésto Kutna Hora Lutan s.r.o.
pronajimatel najemce
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Priloha ¢. 1
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Piiloha ¢. 2

Toto nafizeni vymezuje pojmy béind Odriba bytu a drobné opravy souvisejid s

Béinou Udribou bytu se rozumd udriovdni a GSténi bytu wletné zafzeni a
vybavenl bytu, kieré se provadi cbvykde phi ulivdnl bytu. lde zejména o
malovdni, opravu omitek, tapetovéni » &dténi padish vietné podiahovych krytin,
obkladd stén a &itdni zancsenych odpadl af ke svislym rozvodlm. Déle se
bédnou Odribou rozuml udriovéni zaffzeni bytu ve funkinim stavu, pravideiné
prohlidky a Cdténl pleamitl uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénost
termostatickych hlavic s elektronickym Ffizenim, kontrola funkEnosti hidsife koulfe

ggénﬂna%u&i
a) opravy jednotlivich vrchnich podish, opravy podishovich krytin &
vymény prahd a I8,
cwg.grgiogoig%.goﬁri
véetné elektronického otevirdnl vstupnich dvell bytu a oprevy kovénl,
Eunr..n-q: *:ﬂ!%&gﬁmﬂﬂu rozvodmych
c) opravy a L]
%&.iﬂi_g.qggi_-g
zdrojl svétla v osvéllovacich télesech, opravy zafizenl pro plijem satelitnho
televizniho wysildni, opravy audiovirusinich zafizeni sioulicich k oteviréni
vchodovych dvell do domu, oprovy Fidicich jednotek a spinaél ventilace,
Kimatizace a centrdiniho vysavale, opravy elektronickych systém( zabezpetenl
a M

@) opravy a vymény uzaviracich armatur na roavodech vody s vyjimkou hiavniho

e vy
vybaveni 3 vimény jednotiivych pfedmét] nebo jejich souldsti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestitie nildad na jednu opravu nepfesdhne Zastku 1000 KE.
Provadi-li se na téle vici ndkolik oprav, které spelu souvisell a Zasové na sebe
navezufl, je rozhodujid soulet néklsol na souvisefic opravy. Néldady na
dopravu 2 jiné niidady spojené s opravou 3¢ do nikladd na tuto cpravu
nezapoditdvall @ hradi je ndjemce.
§6
Roénl limit nékladd

PFesdhne-li soulet ndkladd za crobné opravy uvedend
kalenddnim roce &dstku rovnajicl se 100 K&m' podiahové plochy bytu, dal
opravy v daném kalenddfnim roce se nepovaluj za drobné opravy

podiahovych ploch bytu @ viech prostord, které jsou s bytem uliviny, a to |



