SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor a movitych véci

uzaviena dneSniho dne mezi

MESTEM KUTNA HORA, sidlem Havlickovo nam. 552, Kutna Hora, zastoupenym
vedoucim odboru spravy majetku panem Ing. Martinem Suchankem

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

jako pronajimatelem nastrané jedné

a

panem Romanem Pipkem, (XXXXXXXXXXXX)
Bytem: xxxxxxxxxX, Kutna Hora, PSC 284 01
IC: 41430930

jako ndjem cem na strané druhé.

.
Me¢sto Kutna Hora je vlastnikem domu ¢.p. 190 Poto¢ni ul. postaveného na pozemku
p.C. 2932/1, objektu postaveném na pozemku p.¢. 2930/6 a pozemki p.c. 2932/1, 2930/6,
2932/2 a p.c. 2930/4 vse v k.u. Kutna Hora.

Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢.10001 pro obec a katastralni uzemi
Kutna Hora.

Dale je Mésto Kutnd Hora vlastnikem movitych véci — valcové stanice na zk. brzd
(inv. ¢. 6-454/02), zvedaku (inv. ¢. 6-469/01), sloupového zvedaku (inv. ¢. 6-469/04) a
hydraulického zvedaku (inv. ¢. 6-469/03).

Touto smlouvou M¢ésto Kutnd Hora (dale pronajimatel) prenechavd panu Romanu
Pipkovi (dale najemce) do uzivani nebytové prostory v ptizemi nemovitosti ¢.p. 190 Poto¢ni
ul., pfizemi objektu postaveném na pozemku p.¢. 2930/6 a cast pozemku p.¢. 2930/4 vse
v k.o, Kutnd Hora smlouvy tak, jak jsou zakresleny v situacnich plancich, které jsou
ptilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy, pro predmét podnikdni a za ucelem
provozovani autodilny.

Déle Mésto Kutna Hora pfenechava panu Romanu Pipkovi do uzivani movité véci
uvedené v ¢l L. této smlouvy.

1.
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou vznika dnem 1.8.2013 a uzavira se na
dobu urcéitou do 31.12.2023.

Vyse uvedeni Ucastnici této smlouvy se dohodli, ze k pfedani nebytovych prostor
dojde dne 1.8.2013. Stav nebytovych prostor je najemci znam, nebot nebytové prostory
Vv soucasné¢ dobé uzivda a bude uzivat do 31.7.2013 na zékladé¢ podndjemni smlouvy
s Autoklubem Kutna Hora v ACR.



V obdobi od 1.8.2013 do 31.10.2013 se najemce zavazuje umoznit pronajimateli
provést opravy pronajimanych nebytovych prostor garaze, dilny AMK, skladu a kotelny s
kompresorovnou, kancelafe a socialniho zafizeni, a to oprav na elektroinstalaci, topeni,
podlah a omitek véetné¢ malovani.

Opravy budou probihat ve dvou etapach, jejichz urceni vyplyva z nize uvedeného.

V etapé |. budou opravy provedeny v garazi, dilné AMK, skladu a kompresorovné. Tyto
prostory se najemce zavazuje piedat vyklizené pronajimateli do 10.8.2013. Rekonstrukce
téchto prostor bude ukoncena do 15.9.2013, kdy budou tyto prostory pfedany najemci.

V II. etap¢€ bude provedena rekonstrukce v diln€, kancelafi a socidlnim zafizeni. Tyto prostory
se najemce zavazuje vyklidit a pfedat pronajimateli do 20.9.2013. Rekonstrukce téchto
prostor bude ukoncena do 25.10.2013, kdy budou tyto prostory pfedany najemci.

Rekonstrukce elektroinstalace bude provedena dle projektu vyhotoveného Josefem
Prosem — Projekce Elektro, se sidlem Vladislavova 335, Kutna Hora ze dne 9.1.2013, s nimz
se oba ucastnici této smlouvy podrobné seznamili.

V obdobi od 1.4.2013 do 30.6.2013 bude pronajimatelem provedena oprava stiech
budovy v nichZ se nachazeji pronajaté prostory. Najemce se zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost, zejména se zavazuje umoznit pfistup a dopravu materidlu vcetné prechodného
skladovani na pozemku p.¢. 2933 v k.. Kutnd Hora, jehoz je ndjemcem na zakladé Néajemni
smlouvy uzaviené dne 28.11.2011 s Méstem Kutna Hora.

Z dtivodu omezeni moznosti uzivat predmét najmu, se Gcastnici dohodli, Ze ndjemné
za obdobi od 1.8.2013 do 31.10.2013 ¢ini 3.000,- K¢&. Najemce se jej zavazuje zaplatit do 15ti
dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma tdastniky na ucet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny a.s. v Kutné Hofe €. 0. XXXXXXXXXXXXX. Variabilni symbol bude upiesnén po
podpisu této smlouvy. Od 1.11.2013 plati ustanoveni o ngjemném dle ¢l. IV. této smlouvy.

V obdobi od 1.8.2013 do 31.10.2013 najemce nehradi najemné za uzivani movitych
véci.

V den ukonc¢eni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pronajaté prostory a
movité véci v provozuschopném stavu, minimalné vSak v takovém stavu, v jakém je pfevzal.

V.

Nemovitosti uvedené v ¢lanku €. II. této ndjemni smlouvy se pronajimaji Gplatné za
rocni najemné ve vysi 120.000,- K¢ slovy: jednostodvacettisic korun ceskych a je splatné
étvrtletné predem nejpozdeji do 10tého dne prvniho meésice piedchéazejiciho Ctvrtleti (tj.
10.ledna, 10.dubna, 10.¢ervence, 10.tijna) ve vySi % ro¢niho najemného tj. 30.000,- K¢& na
G¢et pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s. vKutné Hote, ¢&islo Gétu
XXXXXXXXXXXXXXXX. Variabilni symbol bude uptesnén po podpisu této smlouvy.

To znamena:
. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku predeslého
II. ¢tvrtleti béZného roku bude uhrazeno do 10. ledna bézného roku
II1. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. dubna bézného roku
IV. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. ervence bézného roku.

Movité véci uvedené v ¢l II. této najemni smlouvy se pronajimaji aplatné za ro¢ni
najemné ve vysi 4.168,- K¢ + dan zpridané hodnoty vzakonné vysi, slovy:
CtyfitisicejednostoSedesatosm korun Ceskych a je splatné &tvrtletné predem nejpozdéji do



10tého dne prvniho mésice predchazejiciho ctvrtleti (tj. 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence,
10. fijna) ve vysi Y ro¢niho najemného tj. 1.042,- K& + DPH na vySe uvedeny ucet

pronajimatele.

Najem za movité véci €ini:
a) valcova stanice na zk. brzd 1.042,- K¢ + dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi
b) zvedak 1.042,- K¢ + dan z piidané hodnoty v zakonné vysi
c) sloupovy zvedak 1.042,- K¢ + dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi
d) hydraulicky zvedak 1.042,- K¢ + dan z piidané hodnoty v zakonné vysi

Najemné za nebytové prostory bylo sjedndno jako plnéni osvobozené od dané
zZ ptidané hodnoty dle § 56 zdkona 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

V piipadé, ze bude nijemce v prodleni s placenim penézitych zavazku dle této
smlouvy déle nez deset dnti, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnii od jejiho
vyuctovani.

Za den zaplaceni penézitych zévazkll ndjemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pripsani celé finan¢ni ¢astky na ucet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného nebo s Uhradou za sluzby
spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, dava timto souhlas k tomu, aby
pronajimatel tyto skutec¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s Gc¢innosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, ze ndjemné se zvySi pomérné s ohledem na miru inflace
V uplynulém roce vyhlasenou piislusSnym statnim organem. Za zaklad se bere vzdy naposledy
stanovena vysSe najemného.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojiSténu budovu v rameci pojiSténi majetku
Meésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmét vnesenych najemcem do pronajimanych prostori
je vuli najemce.
VI.

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zévady, které by branily fadnému a
bezpe€nému uzivani nemovitosti a umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor za
ucelem odstranéni zdvad. Ndjemce dale umozni pronajimateli dle dohody vstup za ucelem
kontroly stavu nemovitosti nejméné 2x ro¢n¢.

VII.

Najemce na své ndklady neprodlené¢ odstrani zavady a Skody, které vzniknou na
pronajatych prostorech ¢i movitych vécech v disledku jeho ¢innosti. Najemce je povinen
pecovat o pronajatou véc s péci fadného hospodare, aby bylo zabranéno Skodam, pficemz se
fidi ptisluSnymi pravnimi predpisy.

Najemce prohlasuje, ze je mu zndm stav pronajatych prostor a movitych véci a ze je
V tomto stavu piejima.



Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup na ¢ast pozemku p.¢. 2930/4 v k.u.
Kutna Hora za ti¢elem udrzovani tohoto pozemku (napft. sekani travy).

VIII.

Stavebni Upravy muize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a vzdava se ndhrady ndkladi s témito pravami spojenymi, pokud nedojde k
jiné dohodé. Upravy budou realizovany jako trvalé. Tato smlouva neni zarovefi souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni.

V ramci provadéni stavebnich Uprav v ¢l. III. této smlouvy pronajimatel provede
upravu stavajiciho kominového télesa pro odvod spalin, a to vyvlozkovani nerezovou vlozkou
o pruméru 150 mm a vyhotoveni zdéfe o praméru 130 mm.

Nebytové prostory nejsou vybaveny zdrojem tepla. Nijemce si na své naklady
V pronajatych prostorech zajisti zdroj tepla, ktery bude v souladu se vSemi ptedpisy a pfi
skon¢eni najemniho vztahu najemce zajisti jeho demontaz.

IX.

Néjemce se zavazuje, ze bude pronajaté nebytové prostory udrzovat v fddném a
provozuschopném stavu, zejména se zavazuje provadét na svij naklad drobné opravy a
béZznou udrzbu pronajatych nebytovych prostor a jejich zafizeni, jak je rozsah stanoven
Vv nésledujicich odstavcich.

Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticd, zvonki, domacich telefonil, zdsuvek rozvodu datovych siti, signali
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,
f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomeri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacCli par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetii, umyvadel, van,
vylevek, diezi, splachovact, kuchynskych spordki, pecicich trub, varich, infrazaricu,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotld etdZzového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etaZového topeni, opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény piedmétu uvedenych v odstavci 4) do
jejich hodnoty 5.000,- K¢&. V ptipad€, ze hodnota takového predmétu presahne 5.000,- K¢,



hradi najemce ¢astku 5.000,- K&, zbyvajici ¢ast pak hradi pronajimatel.

Za drobné opravy se povazuji dal§i opravy pronajatych nebytovych prostor a jejich
vybaveni a vymény jednotlivych predmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
Vv odstavcich 3), 4), jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 5.000,- K¢. Provadi-li
se na téze jednotlivé véci n€kolik oprav, které¢ spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

Néjemce se zavazuje na sviij naklad provadét béznou udrzbu nebytového prostoru, to je
nést ze svého naklady na udrzovani a Cisténi nebytového prostoru, které se provadéji obvykle
pfi del$im uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predméti uvedenych v odst. 4) (plynospotiebi¢i apod.), malovani vCetné¢ opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladii stén, CiSténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini ntéry.

Najemce je povinen v pronajatych prostorech zajistit vlastnim nakladem provedeni
pravidelnych revizi el. zatizeni, plynu, hasicich pfistroju, komini a dale je povinen tyto revize
neprodlené predkladat pronajimateli, aby pfipadné zjisténé zavady mohly byt ve stanovenych
terminech odstranény.

Néjemce se zavazuje zajistit revize movitych véci véetné revize zdvihaciho zatizeni
pred zahdjenim uzivani movitych véci pro ucel dle této ndjemni smlouvy.

N4jemce se zavazuje provadét na svij vlastni néklad veskeré opravy a béznou udrzbu
a pravidelné revize pronajatych movitych véci.

Po ukonceni Zivotnosti movitych véci, které jsou predmétem ndjmu, nebudou tyto
pfedméty pronajimatelem nahrazovany. V takovém piipadé€ bude pfedmét ndjmu omezen a
najemné sniZeno.

X.

Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu, uklid a udrzovat schiidnost prostor
ptilehlych k nemovitosti, v niz se nachazeji pronajaté nebytové prostory, zejména tklid sné¢hu
z chodnikli v zimnim obdobi. Nigjemce se zavazuje nahradit Skodu, ktera vznikne
pronajimateli nebo tfetim osobam v diisledku nesplnéni vyse uvedenych povinnosti.

XI.

Néjemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostort
(tj. vodné, stocné) formou zalohy ve ¢tvrtletnich splatkach predem vzdy nejpozdéji do
10tého dne prvniho mésice ptredchazejiciho ctvrtleti (tj. 10.ledna, 10.dubna, 10.¢ervence,
10.fijna) ve vySi 500,- K¢ vcéetné dané z pridané hodnoty v zakonné vySi na ucet
pronajimatele €. XXXXXXXXXXXX Variabilni symbol bude upfesnén po podpisu této najemni
smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, ze provede 1x ro¢né vyuctovani. Termin splatnosti bude
uveden v ro¢nim vyuctovani.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor se ndjemce zavazuje hradit
pfimo dodavateliim.



XII.
Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pifenechat pronajimané nebytové prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude uzivat pronajaté
nebytové prostory pouze pro své potieby a pro ucely uvedené v ¢lanku II. této smlouvy. V
ptipad¢, ze toto ustanoveni nebude ze strany najemce dodrzeno je toto diivodem k vypoveédi
Z najmu ze strany pronajimatele, pficemz vypovédni lhita ¢ini 15 dnti a pocina bézet od
prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

V piipadé, ze najemce porusi povinnosti, které pro n¢ho vyplyvaji z této smlouvy o
najmu, zejména nesplni fadné a v€as povinnost platit ndjemné, je pronajimatel opravnén dat
vypoveéd’ a vypovédni lhita v takovém piipadé ¢ini jeden mésic a pocina bézet od prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi.

X1,

Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani pronajatych prostori nebo doplnéni smlouvy je
mozné provadét pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

XIV.

Néjemce je povinen plnit Ukoly vyplyvajici ze zdkona o pozarni ochrané
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozd¢jsich piedpist.

XV.
Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho G¢astnika.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Ugastnici této najemni smlouvy prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné a
vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné prekdzky faktické ani pravni, které by branily jejimu
uzavieni. ProhlaSuji dale, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.

Pted podpisem si ucastnici tuto smlouvu fadné precetli, s jejim obsahem souhlasi a na
diikaz ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Kutné Hofe dne .......... .
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Mésto Kutna Hora Roman Pipek

pronajimatel najemce



Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost
této ndjemni smlouvy, vyplyvajici ze zékona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Zamér meésta na pronajem nebytovych prostor v ¢.p. 190 Poto¢ni ul., v objektu
postaveném na pozemku p.¢. 2930/6 a ¢asti pozemku p.¢. 2930/4 v katastralnim tizemi Kutna

Hora byl zvetejnén vyvéSenim na ufednich deskach ve dnech od do
podle § 39, odst. 1, zak. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Prongjem nebytovych prostor, ¢asti pozemku a movitych véci byl schvéalen usnesenim
Rady mésta Kutna Hora ¢............. ze dne ......ccoeveenenne. podle § 102 odst. 2, pism. m) vySe
uvedeného zékona.



