SMLOUVA
0 najmu nemovitosti

uzavicna nize uvedeného dne, meésice a roku mezi

MIESTEM KUTNA HORA.

se sidlem Havlickovo nam. 552. Kutna Ilora.

zastoupenym vedoucim odboru spravy majetku panem Ing. Martinem Suchankem
IC: 00236195

DIC: CZ00236195

jakopronajimatelem nasirane jedné

spole¢nosti KH TEBIS s.r.o.

se sidlem Puskinska 64 1. Kutna Hora. PSC 284 01 —
. i i ; R

zastoupenou jednatelem panem Karlem Koubskym. narﬁ?gﬁﬁ-mh

e S R S e

IC: 47542713

DIC: CZ47542713

Jako m d je m ¢ e m na stran¢ druhé

i
=it

bytem Kutna llora. Sedlec.

k.
Mésto Kutna Hora je vlastnikem nemovitého majetku a technologického zarizeni uvedencho
v piiloze ¢. 1. ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢ 10001 vedeném pro obee a katastralni
tzemi Kutna Hora u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj. Katastralni pracovidté Kutna Hora.

Il.

Touto smlouvou Meésto Kutna Hora (dale pronajimatel) prenechava  spoleénosti
KH TEBIS sr.o. (ddle ndgjemce) do uzivani nemovitosti uvedené v ¢l I této smlouvy. vietne
technologického zarizeni. veskerveh soucasti a zafizovacich piedmeétu.

Ucelem najmu dle té¢to smlouvy je zajisténi provozu tepelného hospodarstvi Mésta Kutna
Ilora. to je zejména zajisténi dodavek tepla domacnostem a dal§im odbérateltim na Gzemi mdésta
Kutna Hora.

Ndjemce se zavazuje tento nemovity majetek uzivat pro sjednany uéel najmu,
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Najemni smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 1. 2013 na dobu ur¢itou do 31. 12. 2028.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tento najemni vztah z duvodu, Ze je najemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazku dle této smlouvy po dobu deldi 30-ti (slovy tficeti) dnii. V takovém
piipadé ¢ini vypovédni lhita 1 mésic a pocina béZet od prvniho dne nasledujictho mésice po
doruceni pisemné vypovedi.

Najemce se zavazuje nemovitosti predat pronajimateli vyklizené nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu, a to minimalné ve stavu. v jakém je prevzal. s piihlédnutim k béZznému
opotiebeni.

IV.

Oba ucastnici této smlouvy se dohodli na tom. Ze nemovitosti uvedené v ¢lanku &, 1L €to
najemni smlouvy se pronajimaji uplatné.

Najemné za obdobi roku 2013 ¢ini 9.000.000,-- K& bez DPIL.

Ucastnici sjednavaji. ze ozméné vySe najemného pro nasledujici kalenddini rok je
opravnéna rozhodnout rada mésta svym usnesenim, a to nejpozdéji do 30. listopadu predchazejiciho
roku.

Oba ucastnici této smlouvy se dohodli na tom, Z¢ najemce bude hradit najemné v mésicnich
splatkach nejpozdéji do 25. dne daného mésice ve vySi 1/12 najemného za kalendaini rok.

Najemee se zavazuje hradn _najemn¢ na acet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

[ 2
; ol
v Kutn¢ Hofe, cislo Gctu % mﬂ% . Variabilni symbol bude upiesnén po podpisu této
smlouvy.

V piipadé. Ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zavazki dle této smlouvy déle
nez deset dnu. zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 0,05% z dluzné castky za
kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do deseti dnii od jejiho vytctovani.

Za den zaplaceni penézitych zavazku najemce. dle této smlouvy, se povazuje den pripsani
celé financni ¢astky na ucet pronajimatele.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojistény nemovitosti, které jsou predmétem této
smlouvy, v ramci pojisténi majetku Mésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméti vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostori je
vili ndgjemce stejné jako pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpusobenou provozem ndjemce.

Odpoveédnost za skodu vuci tietim osobdm nese najemce.

VI
Najemce na své naklady neprodlené odstrani zavady a Skody. které vzniknou na predmétu
najmu v dusledku jeho ¢innosti. Najemce je povinen pecovat o pronajatou veéc s péci fadného
hospodare. aby bylo zabranéno Skodam. pficemz se fidi prisluSnymi pravnimi predpisy.
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatych nemovitosti a ze jc v tomto stavu
piejima.
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Ndjemee umozni pronajimateli dle dohody vstup za acelem kontroly stavu nemovitosti
nejméné 4x ro¢ne.
VIL

Stavebni Gpravy muze najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a vzdava se nahrady nakladu s témito apravami spojenymi. pokud nedojde k jiné
dohodé. Upravy budou realizovany jako trvalé. Tato smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro
stavebni Fizeni.

S provedenim stavebnich Gprav spocivajicich v propojeni okrskit CZ1 Hlouska — Sipsi a
stavebnich Gprav potiebnych pro realizaci smlouvy o dodavee tepla 7 biomasového zdroje EC
Kutna Hora s.r.o. ze dne 3. 5. 2012, véetné¢ Gprav a instalace s im spojené technologie. dava
pronajimatel timto najemci vyslovny souhlas.

VIIL

Najemee se zavazuje, Ze bude pronajaty majetek udrzovat v fadném. provozu schopném
stavu.

Najemee se zavazuje zajistoval a provadét na svuj naklad veskeré opravy a adrzbu predmétu
najmu tak. aby byl zachovan jeho bézny chod a moznost vyuziti k vyse sjednanému acelu s tim. ze
naklady na opravy ¢i Gdrzbu se zavazuje najemce hradit az do vyse 40.000,- K¢ za jednu opravu.
V pripade, 7e ndklady na opravy ¢i udrzbu piekroci ¢astku 40.000.- K&. tyto opravy zajisti najemee
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele s tim, ze naklady na takovéto opravy v éasti
presahujici 40.000.- K¢ hradi pronajimatel.

Ndjemce rovneéz hradi vymény zarizovacich predmeétu ¢i technologickyeh prvku do hodnoty
40.000.- K¢ v kazdém jednothivém pripade.

Povinnost ndajemce hradit adrzbu, opravy a vymény zafizovacich piedmétu i
technologickych prvku do hodnoty 40.000.- K¢ v kazdém jednotlivém pripadé. je omezena astkou
1.250.000,- K¢ takto vynalozenych prostiedku v kalendainim roce. O vynalozeni ¢astky 1.250.000.-
K¢ v kalendainim roce pro tento Gcel. je ndjemce povinen informovat pronajimatele do 3-ti. dnu po
dosazeni tohoto limitu. Opravy a Gdrzbu presahujici v kalenddinim roce ¢astku 1.250.000.- K¢ hradi
pronajimatel.

V piipadé oprav ¢i nutnych investi¢nich akei nad ramec 40.000.- K¢ na pronajatém majetku
je nutné vzdy pred vlastni realizaci takoveé akee informovat zastupce pronajimatele. tj. Mésto Kutna
llora - odbor spravy majetku. a navrhnout moznosti feSeni véetné odhadu finanéni ndarocénosti.
Mésto Kutna llora - odbor spravy majetku je povinen do 14 dnu sdélit najemci. jakym zpusobem
bude oprava reSena.

Viiechny castky vyjadrujici vysi nakladt uvedené v tomto ¢lanku smlouvy jsou uvadény bez
daneé z pridan¢ hodnoty

V piipadé feSeni havarijnich stavu je ndjemce opravnén opravu provést ihned a Meésto Kutnd
Hora - odbor spravy majetku informovat bez zbvte¢ného odkladu nasledné.

Nijemee je povinen:

a) pfi uzivani pronajatych nemovitosti dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni
predpisy. které se k uzivani vztahuji. zcjména predpisy o ochrané zdravi. bezpecnosti
prace. protipozarni ochrané, ochrané Zivotniho prostiedi.

b) uzavirat a plnit smlouvy na dodavky tepla a teplé uzitkové vody pro bytove a
nebytové jednotky v Kutné Hofte.
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¢) provadét na svij naklad veskeré predepsané revize a jin¢ zkousky dle platnych
predpisu. vztahujici se k predmétu najmu.

Ndjemcee je opravnén:

a) po dobu trvini najemni smlouvy odepisovat jim provedena technicka zhodnoceni.
Vsouladu s § 28, odst. 3 zakona ¢. 386/1992 Sb. o danich z pfijmu ve znéni
pozdéjsich zmén a predpisu (dale ZDP) pronajimatel prohlasuje, ze o hodnotu
technickych zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajimaného majetku

b) opravovat na své naklady pronajaty majetek dle ¢l. VIII. této smlouvy a vytvaret dle
potieby rezervu dle zvl. zikona ¢. 593/92 Sh.

IX.

Nijemce se zavazuje hradit za sluzby a energie spojené s uzivanim pronajatého majetku
primo dodavateliim.

X.

Najemee nesmi bez souhlasu pronajimatele prenechat pronajimané nemovitosti nebo jejich
¢ast do podnajmu jine fyzicke nebo pravnické osobé. Najemee bude uzivat pronajaté nemovitosti
pouze pro své poticby a pro ucely uvedené v ¢lanku [, této smlouvy. S vyjimkou podnajmu prostor
a umisténi technologii v Kotelneé Hlouska v souvislosti s realizaci smlouvy o dodavee tepla
z biomasového zdroje EC Kutnd Hora s.r.0. ze dne 3. 5. 2012. K tomuto podnajmu a k umisiéni
potiebnych technologii neni tieba souhlasu pronajimatele.

Poruseni tohoto ustanoveni je duvodem k vypovédi ze strany pronajimatele. pokud najemce
nesjedna napravu po pisemném upozornéni ze strany pronajimatele. a to ve lhuté v tomto
upozornéni stanoven¢. V takovém pripadé ¢ini vypovédni lhuta 3 mésice a podind béret
nasledujicitho mésice po doruceni pisemné vypoveédi.

XL

Jakékoliv zmény ve zpiisobu uzivani pronajatcho majetku nebo doplnéni smlouvy. je mozné
provadet pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

XIIL

Ndjemce je povinen plnit ukoly vyplyvajici ze zikona o poZarni ochrané &. 133/1985 Sh.
ve znéni pozdejsich predpist.

XIIT.

Oba ucastnici této smlouvy se dohodli na tom, ze Najemni smlouva o najmu nemovitosti a
movitych veéci uzaviena dne 24. 11. 2004 mezi vySe uvedenymi Gcastniky konéi dne 31. 12, 2012,
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XIV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech v hodnot¢ origindlu, z nichZ jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

Ugastnici této najemni smlouvy prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné a vazné viile,
Ze jim nejsou zndmy zadné piekazky faktické ani pravni, které by branily jejimu uzavieni.
Prohlasuji déle, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Pred podpisem si u€astnici tuto smlouvu Fadné precetli, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz
pripojuji své vlastnorucni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost této
najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb. ..o obcich®.

Zéme€r mésta na prondjem nemovitosti uvedenych v ¢l L. této smlouvy byl zverejnén
vyvésenim na ufednich deskach ve dnech od 23.8.2012 do 31.10.2012 dle § 39, odst. 1,
zak. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

—
?.’rf&é?’:-‘-f
be ﬁ_:{f?‘:jﬁ.a.‘?%schvélcn usnesenim Rady mésta Kutnd Hora Z%:5% ze dne
e

FEIGE pism. m) vyse uvedeného zakona.
I _.!:ﬂ-:’% -

el
)
A

Mésto Kutna Hora

pronajimatel najemce
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Priloha ¢. 1
k najemni smlouve uzaviené mezi Mcstem Kutna Hora. se sidlem Havlickovo nam. 557 ;
Hora a spoleénosti KI1 TEBIS s.r.o.. se sidlem Puskinska 641. Kutnda Hora g: : 5
s u¢innosti od 1. 1. 2013 o

Mésto Kutnd Hora je mimo jiné vlastnikem majetku souvisejiciho se zajistovanim provo;
tepelného hospodaistvi. Piedmétem ndjmu vyse uvedené najemni smlouvy jsou:

- kotelna ( K V) Sipsi na pozemku p.¢. 785/34. 785/94 a pozemek p.¢. 785/34. 785/94 a
p.c. 785/179 véetne staveb na pozemku se nachizejicich vie v K.u. Sedlec u Kutné Hory
- kotelna (K TIT) Hlouska na pozemku p.&. 2560/23, 2560/3. 2560/4 a pozemek p.¢. 2560/23. 2560/3
a ¢ast p.¢. 2560/5 vse v k.a. Kutna Hora

kotelna (BK 4) na pozemku p.¢. 2353/11 a pozemek p.¢. 2353/11v k.u. Kutna Hora

technologické zatizeni v kotelné Stefanikova ¢.p. 553 v k.i. Kutna [Hora

rozvody

zpevnene plochy

L}

- domovni a vymeénikové stanice véetne kompletni technologie

Tato piiloha ¢. 1 je nedilnou soucasti vyse uvedené najemni smlouvy.
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