SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

uzaviena dneSniho dne mezi

MESTEM KUTNA HORA, sidlem Havli¢kovo nam. 552, Kutna Hora, zastoupenym

vedoucim odboru spravy majetku panem ing. Martinem Suchankem
ICO: 00236195

Jakopronajimatelem nastrang jedné

a

spolecnosti ProCafé CZ, s.r.o., s sidlem Kolin II,_ PSC 282 02

zastoupenou jednatelem spolegnosti panem Toméasem onusem, bytem Kolin V, _
PSC 282 02

ICO: 27130860
Jakon djem cem nastrané druhé.

I
Meésto Kutna Hora je vlastnikem domu ¢p. 167 Zamecka ulice, Kutna Hora - Sedlec.
Vyse uvedend nemovitost je zapsana na LV ¢.10001 pro obec Kutna Hora a katastralni
uzemi Sedlec u Kutné Hory.

I,

Touto smlouvou Meésto Kutnd Hora (dale pronajimatel) ptenechava spole&nosti
ProCafé, s.r.o. (dile njjemce) do uzivani nebytové prostory - leva &ast piizemi, I. a II. patro
v nemovitosti uvedené v &LI. této smlouvy tak, jak jsou zakresleny v situa¢nich plancich,
které jsou pfilohou a nedilnou soudasti této ngjemni smlouvy, za G&elem vybudovani a
provozovani ubytovny pro pfedmét podnikéni - ubytovaci sluzby.

ILL;

Najemni smlouva se uzavira s acinnosti od 15. b¥ezna 2006 a to na dobu uréitou 5
let.

Pronajimatel i nijemce je opravnén smlouvu vypovedét z diivodt uvedenych v zak.
¢. 116/1990 Sb..

V pfipad¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je nijemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy déle nez 30 dnd, &inf vypovédni lhiita 15 dni
a po¢ina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.

V den ukonéeni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje pfedat pronajaté prostory v
provozuschopném stavu, minimalné viak v takovém stavu, v jakém je pfevzal.

IV.

Nebytové prostory uvedené v &lanku &, II. této nagjemni smlouvy se pronajimaji
Uplatn€ za ro¢ni najemné ve vysi 120.000,- K¢, slovy: jednostodvacettisic korun Ceskych a je
splatné &tvrtletné predem nejpozdgji do 10tého dne prvniho mésice predchazejiciho &tvrtleti
(4. 10.ledna, 10.dubna, 10.&ervence, 10.t{jna) ve vysi ¥4 ro&niho najemného tj. 30.000,- K& na
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uCet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s. vKutné Hofe, ¢&islo uctu

—ariabilni symbol bude upfesnén po podpisu této ndjemni smlouvy.
0 Znamena:

L.¢tvrtleti b&Zného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku ptedeslého

II. ¢tvrtleti b&Zného roku bude uhrazeno do 10. ledna bézného roku

I11. &tvrtleti b&Zného roku bude uhrazeno do 10. dubna bézného roku
IV. &tvrtleti béZného roku bude uhrazeno do 10. ¢ervence bézného roku.

Najemné za obdobi od 15.3.2006 do 30.6.2006 ve vysi 35.000,- K¢ bude uhrazeno na
vySe uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji do 14 dnl ode dne podpisu této najemni smlouvy.
Néajemné na dalsi obdobi bude hrazeno dle odstavce prvniho tohoto ¢lanku.

V pripadé, Ze bude ndjemce v prodleni s placenim penézitych zavazkl dle této
smlouvy déle nez deset dnl, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do deseti dnii od jejiho
vyuactovani.

Za den zaplaceni penéZitych zdvazkd nijemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pfipsani celé finanéni ¢astky na Get pronajimatele .

Pokud bude najemce v prodleni s hrazenim nijemného nebo s thradou za sluzby
spojené s uZivanim pronajatych nebytovych prostor, diva timto souhlas k tomu, aby
pronajimatel tyto skute¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné vzdy s G¢innosti ke dni 1.
ledna toho které¢ho roku tak, Ze nijemné se zvy$i pomémé sohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou piislusnym statnim orgdnem. Za zaklad se bere vZdy naposledy
stanovena vyse najemného.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu budovu v ramei pojidténi majetku
Meésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zboZi a pfedmétii vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostor
je vili najemce.

VL

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by bréanily fadnému a
bezpetnému uzivani nemovitosti a umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor za
Gcelem odstranéni zdvad. Najemce déale umoZni pronajimateli dle dohody vstup za tcelem
kontroly stavu nemovitosti nejméné 2x ro¢ng.

VIL

Najemce na své naklady neprodleng odstrani zdvady a Skody, které vzniknou na
budov¢ (pronajatych prostorach) v disledku jeho €innosti. Najemce je povinen pecovat o
pronajatou véc s péci fddného hospodafe, aby bylo zabranéno $kodam, pfitemz se Fidi
pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Nijemce se zavazuje provést stavebni tpravy nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem této smlouvy, a to stavebni Upravy spoéivajici v opravach a upravach socialnich
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zafizeni, ziizeni priCek a dveti, slouzicich k rozsegmentovani rozmérnych ploch, to vie dle
projektové dokumentace ,,Stavebni upravy domu &p. 167 na turistickou ubytovnu®
vypracované panem Ing. Zdetikem DobiaSem, Jeselska 222, 280 02 Kolin II z bfezna 2006,
zpracovane za ucelem vydani stavebniho povoleni k tomuto zaméru. Projektova dokumentace
je piilohou této smlouvy. Njemce se déle zavazuje provést rekolaudaci nebytovych prostori,
které jsou pfedmétem této smlouvy tak, aby byly ureny k uZivani pro ucel stanoveny touto
smlouvou. Stavebni ipravy a rekolaudaci se néjemce zavazuje provést na vlastni niklad s tim,
7e nmema narok na nahradu takto vynaloZenych nakladi. Najemce nemé rovnéz pravo
pozadovat nahradu téchto nakladd v pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu a to i pied uplynutim
sjednané doby, pokud nedojde k jiné dohod& mezi obéma ticastniky této smlouvy.

Pro pfipad, Ze najemce nesplni své povinnosti vyplyvajici ztohoto &lanku najemni
smlouvy, tedy pro ptipad, Ze najemce neprovede odsouhlasené stavebni upravy a rekolaudaci
pfedmétnych nebytovych prostorti do 6ti mésicti ode dne uzavieni této najemni smlouvy,
zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 50.000,- K& za kazdy i zapocaty
mésic prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 10ti dni ode dne, kdy bude pronajimatelem
ndjemci vyGQftovana. Zaplaceni smluvni pokuty neméa vliv na povinnost najemce nahradit
pronajimateli Skodu, kterd mu porusenim povinnosti vznikla, nijemce mé povinnost nahradit
Skodu v celém rozsahu, tedy i v ¢asti pfesahujici smluvni pokutu.

V pfipad¢, Ze ndjemce nesplni své povinnosti vyplyvajici z tohoto &lanku najemni
smlouvy, to znamena, Ze v terminu do Sesti mésicti od jejiho podpisu neprovede vyse uvedené
stavebni Upravy a rekolaudaci nebytovych prostor, je pronajimatel opravnén od smlouvy
odstoupit s tim, Ze smlouva se rusi ke dni, kdy bude nijemci dorudena listina obsahujici
odstoupeni od této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni této smlouvy o zaplaceni smluvni pokuty,
ktera zlistavaji v platnosti.

Tato smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu znim stav pronajatych prostor a e je vtomto stavu
piejima. BliZsi popis stavu nemovitosti, véetn& poétu a specifikace zafizeni a vybaveni s ni
souvisejicich, bude uveden v predavacim protokolu pi piejimee objektu.

VIIL

Jin€ stavebni upravy neZ stanovené ¢lankem VII. této smlouvy miZe najemce provadét
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a vzdava se nahrady nakladi s
témito Upravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohods. Upravy budou realizovany jako
trvale.

IX.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory udrZovat v fadném,
provozu schopném stavu. Déle se zavazuje provadét na svlj naklad drobné opravy a béznou
udrzbu pronajatych prostord, tj. malovani, natéry, apod.

X.

Najemce se zavazuje provadét b&Znou udribu, uklid a udrfovat schidnost prostor
piilehlych k nemovitosti, v niZ se nachézeji pronajaté nebytové prostory, zejména tiklid sn&hu
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z chodniki v zimnim obdobi. Nijemce se zavazuje nahradit Skodu, ktera vznikne
pronajimateli nebo tfetim osobam v dusledku nesplnéni vyse uvedenych povinnosti.

XL

Najemce se zavazuje hradit za sluZby spojené suZivani pronajatych prostor (tj.
vodné, stocné, plyn, elektricka energie) formou zalohy ve ¢tvrtletnich splatkach predem
vzdy nejpozd€ji do 10tého dne prvnitho mésice ve ¢tvrtleti (tj. 10.ledna, 10.dubna,
10.¢ervence, 10.f{jna) ve vysi 7.000,- K& (vodné a stoéné ¢ini 1.000,- K&, plyn ¢ini 5.000,-
K¢, elektricka energie ¢ini 1.000,- K&) na udet pronajimatele <. | V ariabilni
symbol bude upfesnén po podpisu této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze provede 1x roéné vyactovani a to tak, ze vodné, stoéné,
plyn a elektricka energie budou u¢tovany dle odpoétu podruznych méfic¢h. Termin splatnosti
bude uveden v ro¢nim vyaétovani.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor se najemce zavazuje hrad1t
pfimo dodavateliim.

Nijemce se zavazuje uhradit zalohu na sluzby za obdobi od 15.3.2006 do
30.6.2006 ve vysi 7.000,- K¢ nejpozdéji do 14ti dnti ode dne podpisu tohoto dodatku na vyse
uvedeny ucet pronajimatele. Zaloha na dalsi &tvrtleti bude uhrazena dle ¢l. XI. odstavee
prvniho.

XIL

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajimané nebytové prostory
nebo jejich Cast do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé&, pfiCemZ se toto netyka
prondjmu pokojii ubytovanym osobam.

Najemce bude uZivat pronajaté nebytové prostory pouze pro své potieby a pro ucely
uvedené v ¢lanku I této smlouvy. V pfipadg, Ze toto ustanoveni nebude ze strany najemce
dodrzeno je toto diivodem k vypovédi z najmu ze strany pronajimatele, pficemZ vypovédni
lhiita ¢inf 15 dnd a po¢ind béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po dorugeni vypovédi.

XIII.

Jakékoliv zmény ve zpiisobu uzivani pronajatych prostord nebo doplnéni smlouvy je
mozné provadét pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

XIV.

Néajemce je povinen plnit tkoly vyplyvajici ze zdkona o pozarm ochrané
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi.

XV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.
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Utastnici této najemni smlouvy prohlauji, Ze tato je projevem jejich svobodné a
vazné vile, Ze jim nejsou znamy Z4dné prekazky faktické ani pravni, které by bréanily jejimu
uzavieni. ProhlaSuji déle, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni & za ndpadng nevyhodnych
podminek.

Pred podpisem si tcastnici tuto smlouvu t4dné predetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dikaz ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka

Mésto Kutna Hora prohlaSuje, Ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢&. 128/2000 Sb. ,.0 obcich®.

Zamér mésta na prondjem nebytovych prostorti v &p. 167 Zamecka ul. v katastralnim
uzemi Sedlec u Kutné Hory byl zvefejnén vyvésenim na ufednich deskich ve dnech od
13.2.2006 do 9.3.2006 podle § 39, odst. 1, zak. & 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Prondjem nemovitosti byl schvélen usnesenim Rady mésta Kutna Hora ¢.215/06 ze
dne 8.3.2006 podle § 102 odst. 2, pism. m) vyse uvedeného zikona.

V Kutné Hofe dne 13.3.2006

Meésto Kutnda Hora ProCafé CZ, s.r.o.

pronajimatel najemce
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LEGENDA MISTNOST

' - 3.NP

MISSESTI NAZEV MISTNOSTI PLESHA PODLAHA | STENY | STROP | POZNAMKY
301 | croosa 33,81 | STAVAJICT | STUROUR | STUKOVA | “DPRAVA
302 |Pokod - s asoB | 65,47 pyc | SIOROVA | STUKOVA i ga, sokt
303 |Pokod - 4 osoBY | 15,48 PVC STOROVA | STOROXA iy i, S0RL
304 |Poxkod - 8 0S0B | 65,47 pyc | SLOKOVA | STUKOVA™ iy ga, sokt
305 |Pokod - 2 0soBY| 11,03 PVC STUROVA. | IBTUKOVA \y1 g, SOKL
306 |Pokod - 2 0so8Y| 11,03 PYC | SIKOWA | STUKOVA vaLga, sokL
307 | scHoDISTE 18. 48 PvC | otk | R | i
308 | Uk ioovh MisthosT| 2,61 | KRABEIA | SUKBIL | SO B 0
309 | PREDSIN 3,06 | TR | e | SR | oA
310 |PreosIN 4,06 | CRAEEKA | SROA R o 0 Vo
311 Jwe 126 | KA SR TERA OBKLAD V2100
312 |vc 2 126 |G| e | R o D vest0g
313 | SPRCHA 168 |G| T | O |
314 | S THESTRANCT ¢ KERRMICKR | STUCOVE™["STUROVA |  HALBA
315 | sPRCHA 341 |GG | e | SKovA LA V21|
316 | 1,66 KEDFiAAMZIBCAKA SOTMUIKTOKVAA SOTMUIKTOKVAA OBKL. A}EL \%100
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LEGENDA MATERIALU




LEGENDA MISTNOSTI - 1 N
— \
Joreo | NAZEV MISTNOSTI O poouams | sTENY sk%\opfd“ 2 “ )
101 | crooss 5 o STTAEVRAA]CIOCI SOTMUIKTOKVAA SOTMUIKTOKAE{ [?EL;’@[\JJS?&AUVSATY
102 |Pokod - 3 osoBY| 29,35 pyc | SIUKOVA | STUKOVA lvaga, S0k
103 | Pokod - 5 0508 | 34,19 PYC STORONA: .| SELKOVA st o 00,
104 |vstup 16,20 PVC SOTMUIKTOKVAA ATy L INCRUSTY
105 | PokoJ - 10 0508| 64,50 pyg | SUSIUA | STUKOVA gy son
106 |Pokod - 2 0soBY | 10.66 PVC SO | RO MALBA, SOKL
107 |Poxkod - 2 asoBY| 10.66 P | SUKOVA | STUKOYA lat g4, ok
108 |scHoDISTE 1848 |RRACOPYC, DHTIkE | DATRA LINGRUSTY
109 | MACENT PODL.MIS| 2,61 |KERAMICKA | STUKOVA | STLKOVA Iy g4, sok
110 | PREDSIN WC 3,06 |"TATSA TN | o OBKLAD V2100
111 | PREDSIN 4,95 [“TATE | R | O ot g
112 | 1,26 |“GATR | TR | DN EA 0BKLAD Vo100
113 |vc 2 1,26 |G| TiTka SOTMUIKTOKVAA OBKLAD V3100
114 | SPRCHA 160 |“TATA| oNEKe T e V100
115 | PREDSIN 516 | T | oMih b BKLAD Vo1
116 | KUCHYRKA 0.75 | "GNEA" SOTMUIKTOKVAA AT B0 T Kol
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