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Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou
I1CO: 00236195

DIC: CZ00236195

(déle jen ,,pronajimatel)

a

Ing. Pavel TomaS (153 a8 BuniF il
se sidlem Nachodska 708/79, Praha, PSC 193 00
ICO: 14972034

(dale jen ,,najemce*)

tato

I1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 2930/1 o vyméie
9.712 m2, jehoz soucasti jsou stavby bez ¢p/Ce, pozemku p.¢. 2930/2 o vyméie 224 m2,
jehoz soucasti je stavba €.p. 208, Potocni ul., pozemku p.¢. 2949/4 o vyméie 193 m2
ap.C. 2952/3 o vyméie 927 m2, to vSe zapsano na LV ¢. 10001 pro obec a katastralni
uzemi Kutnd Hora u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Kutna Hora.

2.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechavd najemci k uzivani pozemek p.¢. 2930/1
ovymetfe 9.712 m2, jehoZz soucasti jsou stavby bez Cp/Ce, pozemek p.Cc. 2930/2 o
vyméie 224 m2, jehoZz soucasti je stavba €.p. 208, Potocni ul., ¢ast pozemku p.¢. 2949/4
o vyméfe 168 m2 a cast pozemku p.¢. 2952/3 o vymeéte 407 m2, vSe v k.u. Kutna Hora,
dle zakresu na snimku katastralni mapy (déle jen ,,predmét naymu*), ktery je ptilohou €.
1 a tvofi nedilnou soucast této smlouvy, za ucelem realizace rekonstrukce pfilehlé
stavby &.p. 1, ul. Caslavska, Kutna Hora — Karlov.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a Ze jej v tomto stavu
pfejima. Pronajimatel pfed4a najemci predmét ndjmu na zakladé predavaciho protokolu,
v némz budou zaznamendny stavy vSech méfidel véetné uvedeni poctu klict.

N4jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.

Tato najemni smlouva se uzavird s ucinnosti od 1.12.2019 na dobu urditou do
30.11.2021.



3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.
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V piipadé¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je ndjemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazku dle této smlouvy po dobu delsi 15-ti dnti, ¢ini vypoveédni
doba 30 dnl a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena druhé strané.

V den ukonceni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje piedat pfedmét najmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej na zakladé této smlouvy pfevzal, to vyjma zmén
zpusobenych obvyklym uzivanim a opotfebenim. Stav budov bude zdokumentovan
v predavacim protokolu.

4.

Predmét ndjmu se pronajima uplatné za ro¢ni najemné ve vysi 220.000,- K¢, slovy:
dvéstédvacettisickorunceskych. Dan z piidané hodnoty ti¢tovana nebude.

Néjemné bude ndjemcem hrazeno Etvrtletné piredem vzdy nejpozdéji do 10. dne
prvniho mésice ve cCtvrtleti (tzn.: 10. ledna, 10. dubna, 10. ervence a 10. fijna), ve vySi
Y4 ro¢niho najemného tj. 55.000,- K¢, na zékladé danového dokladu — splatkového
kalendare, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy. Dil¢im zdanitelnym plnénim v obdobi
od 1.12.2019 do 31.12.2019 je den 1.12.2019. Na dalsi obdobi je dil¢im zdanitelnym
plnénim den splatnosti. Pronajimatel je povinen dorucit datovy doklad — splatkovy
kalendaf na dal$i obdobi najemci vzdy minimalné 10 kalendainich dnt pfed datem
splatnosti prvni platby uvedené ve splatkovém kalendati. Danovy doklad bude najemci
zaslan v elektronické podobé¢ na e-mailovou adresu: "ﬂ"":"_ hﬁ‘ .;#” i “*’Jrfu u? »flw

Néjemné za obdobi od 1.12.2019 do 31.12.2019 ve vysi 18.532,— K¢ bude uhrazeno na
vyse uvedeny ucet pronajimatele nejpozdeji do 15.12.2019.

4.4. V ptipadé€, ze bude ndjemce v prodleni s placenim penézitych zavazkl dle této smlouvy

déle nez deset dnti, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do deseti dnil od jejiho
vyuctovani.

4.5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s u€innosti ke dni 1. ledna

5.1.

toho kterého roku tak, Ze nijemné se zvySi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou pfislusnym statnim organem. Za ziklad se bere vzdy
naposledy stanovena vySe najemného. V ptipad¢€, ze pronajimatel své pravo na zvySeni
najemného dle miry inflace nevyuZije, je opravnén zvysit najjemné v kterémkoliv
z nésledujicich kalendafnich rokd o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho
zvyseni, s tim, Ze ndjemné v takto stanovené vysi je ndjemce povinen platit az za obdobi
od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni najjemného dle tohoto ustanoveni
uplatnil.

5.

Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (tj. vodné,
stocné) formou zalohy ve ¢tvrtletnich splatkach predem vzdy nejpozdéji do 10. dne
prvniho mésice ve Ctvrtleti (tzn.: 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna) ve vysi
2.000,- K¢ véetné dané z pridané hodnoty v zikonné vySi na zaklad¢ danového
dokladu — platebniho kalendate, ktery tvoii ptilohu €. 3 této smlouvy. Pronajimatel je
povinen dorucit danovy doklad — platebni kalendat na dal$i obdobi najemci vzdy
minimaln¢ 10 kalenddinich dnii pfed datem splatnosti prvni platby uvedené v
platebnim kalendafi. Danovy doklad bude néjemci zaslan v elektronické podobé
e-mailovou adresu: pavel.tomas @ pt-servis.cz.
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5.3.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
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Vyuctovani bude provedeno nejpozdéji do ctyi mésicti po skonceni zictovaciho obdobi,
tj. do 30.4. bézného roku s tim, ze nedoplatek i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby
jsou splatné nejpozdéji do 31.7. bézného roku. Zuctovaci obdobi pocina dnem 1.1.
bézného roku a konc¢i dnem 31.12. bézného roku.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim piredmétu ndjmu se ndjemce zavazuje hradit ptimo
dodavateliim.

N4jemce se zavazuje uhradit zalohu na sluzby za obdobi od 1.12.2019 do 31.12.2019 ve
vysi 674,- K¢ vcetné dané z ptidané hodnoty nejpozdéji do 15.12.2019 na vySe uvedeny
ucet pronajimatele. Zaloha na dalsi ctvrtleti bude uhrazena dle ¢l. 5.1. této smlouvy.

6.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v ramci pojisténi majetku Mésta Kutna Hora. Pojisténi vybaveni, zbozi a
pfedmétl vnesenych ndjemcem do predmétu ndjmu je vili ndjemce.

N4ajemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpe¢nému wuzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup po dohodé
konkrétniho terminu do pfedmétu najmu za ucelem odstranéni zavad. Najemce na své
naklady neprodlené odstrani zavady a Skody, které vzniknou na nemovité véci nebo na
pfedmétu najmu v disledku jeho ¢innosti.

Néjemce je povinen pecovat o pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, pfiCemz se tidi pfisluSnymi pravnimi predpisy. Najemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpist, spojené s uzivanim predmétu najmu.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po dohod€¢ konkrétniho terminu vstup za
ucelem kontroly stavu nemovité véci nejméne 4x rocné.

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu udrZovat v fddném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na sviij naklad drobné opravy a béznou udrzbu
pfedmétu ndjmu a jeho zatfizeni obdobné, jak je uvedeno v Natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. o vymezeni pojml bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz
piiloha ¢. 4), pokud se vybaveni nebo zafizeni v pfedmétu ndjmu nachézeji.

Najemce je povinen v predmétu niajmu =zajistit vlastnim ndkladem provedeni
pravidelnych revizi el. zafizeni, plynu, hasicich ptistroji, komind a dale je povinen tyto
revize neprodlen¢ piedkladat pronajimateli, aby ptipadné zjisténé zavady mohly byt ve
stanovenych terminech odstranény.

Stavebni Gpravy nebo jakékoli jiné zmény predmétu ndymu, pokud nespadaji pod rezim
béZzné Udrzby, mlze najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu piredmétu najmu nebo stavebni upravy provadi ndjemce na svij
naklad. Dojde-li zménou predmétu ndjmu nebo stavebnimi Gpravami ke zhodnoceni,
vzdava se najemce prava pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni
pfi skon€eni ndjmu. Najemce se vzdava nahrady ndklada s t€émito Upravami spojenymi,
pokud nedojde k jiné dohodé&. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohodé,
najemce se rovnéz vzdava naroku pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co
se zvysSila hodnota pfedmétu ndjmu provedenim jakychkoli tprav nebo zmén. Tato
smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

Najemce se zavazuje nemovité véci, které jsou predmétem této smlouvy, uzivat k ucelu
uvedenému v €l. 2, odstavcei 2.1. této smlouvy, pokud je v souladu se stavebné-pravnimi
piedpisy, pifipadné se zavazuje na své ndaklady provést kroky potiebné k vydani
rozhodnuti ptislusného organu, povolujici zménu uzivani.
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Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat veSkeré obecné zavazné
pravni predpisy, které se k uzivani vztahuji, zejména piedpisy o ochrané zdravi,
bezpecnosti prace, protipozarni ochrané, ochrané zivotniho prosttedi, zvlasté¢ proti
znecisténi ropnymi latkami.

N4jemce nesmi bez souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do
podndjmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Nijemce bude uzivat predmét najmu
pouze pro své potieby a pro ucely uvedené v ¢lanku 2.1. této smlouvy. V ptipadé, ze
toto ustanoveni nebude ze strany ndjemce prokazatelné dodrzeno, a zavadovy stav
nebude odstranén ani do 15-ti dnii od pisemné vyzvy pronajimatele, je toto divodem
k vypovédi z ndjmu ze strany pronajimatele, pii¢emz vypovédni doba Cini 30 dna a
po¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po meésici, vnémz byla vypoved
dorucena.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce uzaviel podndjemni smlouvu na predmét
najmu se spole¢nosti KATMAR s.r.o0., ICO 28988671, se sidlem Kutna Hora — Karlov,
Poto¢ni 208, PSC 284 01 za tudelem servisné technické &innosti. Najemci timto
nevznikd narok na uplatnéni podndjmu s jinym subjektem, nez je uveden v tomto
odstavci.

Néjemce piebird odpovédnost za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této najemni
smlouvy a za dusledky pfipadného nedodrzeni, zejména se zavazuje nahradit
pronajimateli veSkerou Skodu, kterd mu vznikne v ptipad¢ nedodrzeni vySe uvedenych
povinnosti.

Néjemce 1 podnajemce miize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit v
priméfeném rozsahu svym obchodnim oznacenim — oznacenim sidla a provozovny,
Stity, névéstimi, informacnimi a zadkazovymi tabulemi a znackami a podobnymi
znamenimi. Velikost a pfesné umisténi Stitu, navésti ¢i jiného znameni je vSak povinen
s pronajimatelem piedem projednat a jejich instalaci provést az po obdrzeni pfislusnych
vetejnopravnich souhlast ¢i povoleni, je-1i jich v konkrétnim ptipadé zapotiebi; jejich
zajiSténi je povinnosti najemce. Na zdklad¢ tohoto projedndni vyda pronajimatel
k umisténi sviij pisemny souhlas, v némz ptipadn¢€ uvede podminky, za nichz je souhlas
davan.

7.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pti skonceni najmu nevznikd najemci pravo na nahradu za
pfevzeti zakaznické zédkladny. Pii skonfeni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedené¢ho v ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uz je povinng uvetejiovanou smlouvou
dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, ¢i nikoli — bude
uveiejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot’ obsahuje-li informace ci
metadata, které se dle tohoto zdkona obecné neuvetejiuji nebo které maji ¢i mohou byt
vylouceny, smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvetejnéna
jako celek véetné takovych informaci a metadat (osobnich udajt apod.). Uvetejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavieni
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a U¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdé&jsi.
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Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a po
dvou pronajimatel.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzadjemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné ¢islovany a stavaji se
nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této najemni smlouvy prohlasuji, ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné prekazky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. ProhlaSuji déale, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za néapadné
nevyhodnych podminek. Pfed podpisem si smluvni strany smlouvu tadné precetly,
s jejim obsahem souhlasi a na dlikaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Me¢sto Kutna Hora prohlaSuje, Ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost
této ndjemni smlouvy, vyplyvajici ze zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zamér mésta na prondjem predmétnych nemovitych véci byl zvefejnén vyvéSenim na
ufednich deskach ve dnech od 17.10.2019 do 6.11.2019 dle zakona ¢. 128/2000 Sb.;
vtéze dobé byl rovnéz zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na
internetové strance meésta.

Uzavfeni této najjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady meésta Kutna Hora
¢. 843/19 ze dne 13.11.2019 podle § 102 vyse uvedeného zakona.

V Kutné Hofe dne 2019

Mésto Kutna Hora Ing. Pavel Tomas

pronajimatel najemce
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Pfiloha ¢. 1
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Pfiloha ¢. 2
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Ptiloha ¢. 3
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Piiloha ¢. 4

Predpis €. 308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. Fijna 2015
0 vymezeni pojmil béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu
Viada nafizuje k provedeni zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik:

51

Uvodni ustanoveni

Toto nafizenl vymezuje pojmy béZna udriba bytu a drobné opravy souvisejici s

uZivanim bytu.
§2
Bé#na Gdriba bytu
B&inou uUdribou bytu se rozumi udrZovani a CiSténi bytu vCetné zafizeni a

vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uZivani bytu, Jde zejména o

malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podiahovych krytin,
obkladdl stén a Eisténi zanesenych odpadd aZ ke svislym rozvodiim. Déle se
bé&Znou Udribou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkinim stavu, pravidelné
prohlidky a Ciéténi predmétl uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hiasice koufe
véetné vymény zdroje, kontrola a Udriba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soutasti bytu a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného

vymezeni nebo podle vySe nakladu.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahi a lit,

b) opravy jednotlivych Easti dvefi a oken a jejich sou&asti, kovani a klik, vymény
zamkil véetnd elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani,
Kklik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych nmmumzm
zejména vypinadd, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domécich telefond, zasuvek rozvodi
datovych siti, signdlli analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény
zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysiléni, opravy audiovizuainich zafizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinadi ventilace,
klimatizace a centrélniho vysavace, opravy elektronickych systém( zabezpegeni
a automatickych hldsiéd pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vady s vyjimkou hlavniho
uzédvéru pro byt, vymeény sifonii a lapacii tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladil na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd
teplé a studené vody, opravy hlasicl poZaru a hldsiél koufe, opravy regulatori
prostorové teploty u systémd vytdpéni umoznujicich individudini regulaci teploty,
@) opravy vodovodnich vytokill, zapachovych uzavérek, odsavaiil par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovaili, kuchyfiskych sporakl, peficich trub, vaficd, infrazaficd,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotill etazového
topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovedi a uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostatii etaZového topeni; nepovazuji se
viak za né opravy radidtord a rozvodi tstfedniho topeni,

i) vymény drobnych soutasti predméti uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vySe nakladd

Podle vyde nakladd se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych predmét nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 KE.
Provadi-li se na téZe véci nékalik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soufet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do ndkladl na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je najemce.

§6
Roéni limit nakladd

(1) Pfesahne-li soucet nakladi za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v
kalendafnim roce &dstku rovnajici se 100 K&m? podlahové plochy bytu, dal$i
opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet
podlahovych ploch bytu a véech prostor, které jsou s bytem uZivany, a to i
mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu; podlahova plocha
sklepli, které nejsou mistnostmi, a podlahovéd plocha balkoni, lodZii a teras se
zapotitava pouze jednou polovinou.
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Uéinnost
Toto nafizeni nabyvd G¢innosti dnem 1. ledna 2016.



