SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

uzaviena dneSniho dne mezi

MESTEM KUTNA HORA, sidlem Havlickovo nam. 552, Kutna Hora, zastoupenym
vedoucim odboru spravy majetku panem Ing. Martinem Suchankem

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

jakopronajimatelem nastrané jedné

a

spole¢nosti BENES — PEKARNA s.r.0.

se sidlem Stefanikova 55, Kutna Hora, PSC 284 01

zastoupenou jednatelem panem TR A HE L SIS bytem Kutna Hora,
Domazlicka 601, PSC 284 01

IC: 463 53 593

DIC: CZ46353593

jakon djem cem na stran¢ druhé.

L
Meésto Kutna Hora je vlastnikem pozemku p.¢. 2716/1, jehoz soucasti je objekt bez
¢.p. - ptistavba domu ¢.p. 211, Nadrazni ul. v Kutné Hofe.
VysSe uvedend nemovita véc je zapsana na LV ¢.10001 pro obec a katastralni izemi
Kutna Hora.

II.

Touto smlouvou Mésto Kutnd Hora (dale pronajimatel) pfenechava spole¢nosti
BENES — PEKARNA s.r.o0. (dale ndjemce) do uZivani nebytové prostory v nemovité véci,
uvedené v €l. 1. této smlouvy tak, jak jsou zakresleny v situanim planku, ktery je ptilohou a
nedilnou soucasti této smlouvy, za Ucelem provadéni drobnych oprav na rozvazkovych
vozech a parkovani.

I11.

Néjemni smlouva se uzavira s Gcinnosti od 15.1.2015 a to na dobu neurcitou
s tiimésicni vypovédni lhitou. Tiimésicni vypovédni lhita poc¢ind bézet od prvniho dne
nasledujicitho mésice po doruceni vypovedi.

V piipadé¢ vypoveédi ze strany pronajimatele z diivodu, ze je najemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypoveédni lhiita 15 dnti a po¢ina bézet
od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

V den ukonceni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje piedat pronajaté prostory v
provozuschopném stavu, minimalné vSak v takovém stavu, v jakém je prevzal. Pfi skonceni
najmu si miiZe najemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele odd¢lit a vzit si to, co do



predmétu najmu vlozil vlastnim ndkladem. Pokud pronajimatel k oddéleni souhlas neda,
vzdava se ndjemce naroku na nadhradu svych naklada.

Iv.

Nebytové prostory uvedené v Clanku €. II. této najemni smlouvy se pronajimaji
uplatné za rocni niajemné ve vysi 6.000,- K¢ slovy: Sesttisic korun ¢eskych a je splatné
¢tvrtletné predem nejpozd€ji do 10tého dne prvniho meésice piedchéazejiciho Ctvrtleti (tj.
10.ledna, 10.dubna, 10.¢ervence, 10.fijna) ve vysi % rocniho niajemného tj. 1.500,- K¢ na
Gcet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s. vKutné Hofe, ¢&islo Gétu
444560359/0800. Variabilni symbol bude upiesnén po podpisu této smlouvy.

To znamena:
I. Ctvrtleti béZzného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku ptedeslého
II. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. ledna bézného roku
III. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. dubna bézného roku
IV. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. cervence bézného roku.

Najemné za obdobi od 15.1.2015 do 30.6.2015 ve vysi 2.781,- K¢ bude uhrazeno na
vySe uvedeny uUcet pronajimatele nejpozdéji do 14 dnii ode dne podpisu této smlouvy.
Néjemné na dal$i obdobi bude hrazeno dle odstavce prvniho tohoto ¢lanku.

Pronajimatel se zavazuje, Zze kazdoro¢né nejpozdé¢ji do 31.1. bézného roku vystavi a
zasSle najemci Splatkovy kalendai — rozpis ndjemného a ostatnich uhrad pro dany kalendaini
rok, ktery bude obsahovat nalezitosti danového dokladu.

Najemné za nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od dané z ptidané
hodnoty dle § 56 zdkona 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

V pfipadé, ze bude ndjemce v prodleni s placenim penézitych zavazklu dle této
smlouvy déle nez deset dnll, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnii od jejiho
vyuctovani.

Za den zaplaceni penézitych zavazkll najemce, dle této smlouvy, se povazuje den
piipsani celé financni ¢astky na Gcet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného nebo s thradou za sluZzby
spojené¢ s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, dava timto souhlas k tomu, aby
pronajimatel tyto skutecnosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné vzdy s ucinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, Ze najemné se zvysi pomérn€ s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhldSenou piislusSnym statnim organem. Za zaklad se bere vzdy naposledy
stanovena vyse najemného. V piipadé, ze pronajimatel své pravo na zvySeni najemného dle
miry inflace nevyuZije, je opravnén zvySit ndjemné v kterémkoliv z nésledujicich
kalendéinich roki o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho zvySeni, s tim, ze
najemné v takto stanovené vysi je ndjemce povinen platit az za obdobi od 1. ledna toho roku,
v némz pronajimatel zvySeni ndjemného dle tohoto ustanoveni uplatnil.

V.

Pronajimatel mé ve své pojistné smlouve pojisténu budovu v ramci pojisténi majetku
Mé¢sta Kutna Hora.



Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmétth vnesenych najemcem do pronajimanych prostora
je vuli najemce.

VI

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpecnému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor za
ucelem odstranéni zdvad. Najemce dale umozni pronajimateli dle dohody vstup za Gcelem
kontroly stavu nemovité véci nejméné 2x rocng.

VIIL.

Néjemce na své naklady neprodlené odstrani zédvady a Skody, které vzniknou na
nemovité véci nebo na pronajatych prostorach v disledku jeho ¢innosti. Najemce je povinen
pecovat o pronajatou véc s péci fadného hospodare, aby bylo zabranéno Skodam, pricemz se
tidi ptisluSnymi pravnimi predpisy.

N4jemce prohlaSuje, ze je mu znam stav pronajatych prostor a ze je v tomto stavu
prejima.

VIIIL.

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné zmény pfedmétu najmu mize nijemce provadeét
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu ndjmu nebo
stavebni Upravy provadi nijemce na svilj naklad. Dojde-li zménou pfedmétu ndjmu nebo
stavebnimi Upravami ke zhodnoceni, vzdavé se najemce pradva pozadovat po pronajimateli
vyrovnani podle miry zhodnoceni pti skonceni ndjmu. Najemce se vzdava nahrady naklada s
témito Upravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohod€. Nedojde-li mezi ucastniky k jiné
dohodg, najemce se rovnéz vzdava naroku poZadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o
co se zvySila hodnota pfedmétu ndjmu provedenim jakychkoli Gprav nebo zmén. Tato
smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

Najemce se zavazuje, ze na své naklady provede kroky pottebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uZivani pronajatych nebytovych prostor za ucelem uvedenym v €l. II. této
smlouvy, pokud je rozhodnuti o zméné uzZivani tfeba. Pokud si zména uZivani vyzada
naklady, nese je ze svého ndjemce a vzdava se naroku na jejich nahradu, a to 1 na vyrovnani
s pronajimatelem pii skonceni ndjmu v ptipad¢, Ze dojde ke zhodnoceni predmétu néjmu.

IX.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory udrzovat v fadném a
provozuschopném stavu, zejména se zavazuje provadét na svlj naklad drobné opravy a
béZnou udrzbu pronajatych nebytovych prostor a jejich zafizeni, jak je rozsah stanoven
v nasledujicich odstavcich, pokud se vybaveni nebo zafizeni v nebytovych prostorech
nachazeji.

Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucdsti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,



b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domadcich telefond, zasuvek rozvoda datovych siti, signalt
analogového 1 digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacii tuku,
f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomeri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zépachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel,
van, vylevek, dfezli, splachovaci, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficl, infrazarica,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdzového topeni na
pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vCetné uzaviracich a regulanich armatur a ovlddacich
termostatii etdzového topeni, opravy radiatori a rozvodi ustiedniho vytdpéni, pokud se
v nebytovych prostorech nachazeji.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény predméti uvedenych v odstavci 4) do
jejich hodnoty 5.000,- K&. V ptipadé€, Ze hodnota takového predmétu piesahne 5.000,- K¢,
hradi najemce ¢astku 5.000,- K¢, zbyvajici ¢ast pak hradi pronajimatel.

Za drobné opravy se povazuji dal$i opravy pronajatych nebytovych prostor a jejich
vybaveni a vymény jednotlivych piedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavcich 3), 4), jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne castku 5.000,- K¢.

N4jemce se zavazuje na svij naklad provadét béznou udrzbu nebytového prostoru, to
je nést ze svého ndklady na udrZovani a ciSténi nebytového prostoru, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢iSténi pfedméth uvedenych v odst. 4) (plynospotiebi¢li apod.), malovani vcetné opravy
omitek, tapetovani a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén, c¢isténi
zanesenych odpad az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

X.

Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu, uklid a udrzovat schiidnost prostor
ptilehlych k pronajatym nebytovym prostorim, zejména tklid sné¢hu z chodnikii v zimnim
obdobi. Najemce se zavazuje nahradit Skodu, kterd vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam
v dusledku nesplnéni vyse uvedenych povinnosti.

XI.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajimané nebytové prostory
nebo jejich ¢ast do podngjmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Néjemce bude uzivat
pronajaté nebytové prostory pouze pro své potieby a pro uUcely uvedené v c¢lanku II. této
smlouvy. V piipadé, Ze toto ustanoveni nebude ze strany ndjemce dodrzeno je toto divodem
k vypoveédi z najmu ze strany pronajimatele, pficemz vypovedni lhita €ini 15 dnli a pocina
bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.



XII.

Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani pronajatych prostorit nebo doplnéni smlouvy je
mozné provadét pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

Ugastnici sjednavaji, Ze pii skonéeni najmu, najemci nevznika pravo na nahradu za
prevzeti zdkaznické zakladny. Pti skonceni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy najemce
vzdava jakéhokoliv naroku uvedeného v § 2315 ob¢. zak. 89/2012 Sb..

XIII.

Najemce je povinen plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona o pozéarni ochrané
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, spojené s uzivanim predmétu najmu.

XIV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Utastnici této ndjemni smlouvy prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné a
vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné piekazky faktické ani pravni, které by branily jejimu
uzavieni. Prohlasuji déle, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek.

Pted podpisem si G€astnici tuto smlouvu fadné piecetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dikaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Zamé&r mésta na prondjem nebytovych prostor v objektu — piistavbé ¢.p. 211, Nadrazni
ul. v katastralnim tzemi Kutnd Hora byl zvefejnén vyvéSenim na ufednich deskach ve dnech
od 20.11.2014 do 18.12.2014 podle § 39, odst. 1, zak. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Prongjem nebytovych prostor byl schvalen usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
¢. 1105/14 ze dne 17.12.2014 podle § 102 odst. 2, pism. m) vySe uvedené¢ho zékona.

V Kutné Hofe dne .......... 2015
Mésto Kutna Hora BENES — PEKARNA ,s.1.0.
pronajimatel nzijemce
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