SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor

uzaviena dneSniho dne mezi

MESTEM KUTNA HORA, sidlem Havlickovo nam. 552, Kutna Hora, zastoupenym
vedoucim odboru spravy majetku panem Ing. Martinem Suchankem

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

jakopronajimatelem nastrané jedné

a

pani Janou Krlvankovou, S A
Bytem: “FEAEHIFEA: Kutnd Hora, PSC 284 01
IC: 74508865

jakon djem cem na stran¢ druhé.

L.
Meésto Kutna Hora je vlastnikem domu €.p. 321 Jungmannovo ndm. v Kutné Hore.
Vyse uvedend nemovitost je zapsana na LV ¢. 10001 pro obec a katastralni izemi
Kutna Hora.

IL

Touto smlouvou Mésto Kutna Hora (déale pronajimatel) ptenechavd pani Jané
Kfivankové (dale najemce) do uzivani nebytové prostory v pfizemi a v suterénu nemovitosti
uvedené v ¢l. 1. této smlouvy tak, jak jsou zakresleny v situacnich plancich, které jsou
piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy za i¢elem provozovani Alternativni jidelny.

I1I.

Néjemni smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.3.2014 a to na dobu neurcitou
s tfrimési¢ni vypovédni lhitou. Tiimésicni vypovédni lhita poc¢ina bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi.

V piipad¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze bude ndjemce v prodleni
s plnénim svych penéznich zavazki dle této smlouvy déle nez 30 dnd, ¢ini vypovedni lhita 30
dntl a poc¢ina béZet od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovedi.

V den ukonceni njjemniho vztahu se najjemce zavazuje piedat pronajaté prostory v
provozuschopném stavu, minimalné vSak v takovém stavu, v jakém je prevzal.

IV.

Nebytové prostory uvedené v ¢lanku €. II. této nijemni smlouvy se pronajimaji
uplatné za ro¢ni najemné ve vysi 120.000,- K¢ slovy: jednostodvacettisic korun ¢eskych a je
splatné ¢tvrtletné predem nejpozdéji do 10tého dne prvniho mésice predchazejiciho Ctvrtleti



(. 10. ledna, 10.dubna, 10.¢ervence, 10.tfijna) ve vysi % roéniho najemného tj. 30.000,- K¢
na Glet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s. v Kutné Hofe, &islo wétu
444560359/0800. Variabilni symbol bude upiesnén po podpisu této smlouvy.
To znamena:

I. Ctvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku predeslého

II. ¢tvrtleti béZného roku bude uhrazeno do 10. ledna bézného roku

II1. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. dubna bézného roku

IV. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. ¢ervence bézného roku.

Najemné za obdobi od 1.3.2014 do 30.6.2014 ve vySi 40.000,-K¢ bude uhrazeno na
vyse uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji do 10.3.2014. Najemné na dalsi obdobi bude
hrazeno dle odstavce prvniho tohoto ¢lanku.

Najemné za nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od dané
z ptidané hodnoty dle § 56 zakona 235/2004 Sb. o dani z ptfidané hodnoty.

V piipadé, ze bude nijemce v prodleni s placenim penézitych zavazkid dle této
smlouvy déle nez deset dnil, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnii od jejiho
vyuctovani.

Za den zaplaceni penézitych zévazkll ndjemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pripsani celé finan¢ni ¢astky na ticet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného nebo s Uthradou za sluzby
spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, davd timto souhlas k tomu, aby
pronajimatel tyto skutec¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat niajemné vzdy s ucinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, ze najemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou ptisluSnym statnim organem. Za zaklad se bere vzdy naposledy
stanovena vyse najemného. V piipadé, ze pronajimatel své pravo na zvySeni najemného dle
miry inflace nevyuZije, je opravnén zvysit ndjemné v kterémkoliv z nésledujicich
kalendéinich rokli o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho zvySeni, s tim, ze
najemné v takto stanovené vysi je ndjemce povinen platit aZ za obdobi od 1. ledna toho roku,
v némz pronajimatel zvySeni ndjemného dle tohoto ustanoveni uplatnil.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouveé pojisténu budovu v ramci pojisténi majetku
Mésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmét vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostori
je vuli najemce.

VL

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fddnému a
bezpe€nému uzivani nemovitosti a umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor za
ucelem odstranéni zdvad. Ndjemce dale umozni pronajimateli dle dohody vstup za ucelem
kontroly stavu nemovitosti nejméné 2x ro¢n¢.



VIL

Néjemce na své naklady neprodlené odstrani zédvady a Skody, které vzniknou na
nemovitostech (pronajatych prostorach) v disledku jeho ¢innosti. Najemce je povinen pecovat
0 pronajatou véc s péci fadného hospodare, aby bylo zabranéno Skodam, pficemz se fidi
prislusnymi pravnimi piedpisy.

Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav pronajatych prostor a Ze je v tomto stavu
prejima.

VIII.

Stavebni Upravy mulze najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a vzdava se nahrady nékladl s témito Gpravami spojenymi, pokud nedojde k
jiné dohod¢. Nedojde-li mezi ucastniky k jiné dohod¢, najemce se rovnéz vzdava naroku
pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu
provedenim téchto Uprav. Tato smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

N4jemce se zavazuje, Ze na své naklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani pronajatych prostor slouzicich podnikani za Gcelem uvedenym v ¢l.
II. této smlouvy, pokud to pravni piedpisy vyzaduji.

IX.

Néjemce se zavazuje, ze bude pronajaté nebytové prostory udrzovat v fadném,
provozu schopném stavu. Déle se zavazuje provadét na svilj ndklad drobné opravy a béznou
udrzbu pronajatych prostord, tj. malovani, natéry, apod.

Néjemce je povinen zajistit Cistotu, potadek a tklid spolecnych prostor spolecné
s ostatnimi najemci nemovitosti. V tom piipad¢€ jsou ndjemci povinni:

- myt schody a chodby
- Cistit schodistova okna, zabradli, vchodové dvefe a osvétlovaci zafizeni.

Pokud néjemci tuto svou povinnost nesplni, bude toto zajiSt€éno pronajimatelem a
naklady s tim spojené budou rozuctovany rovnym dilem vSem ndjemciim nemovitosti.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorech zajistit vlastnim ndkladem provedeni
pravidelnych revizi el. zatizeni, hasicich pfistrojii a dale je povinen tyto revize neprodlené
predkladat pronajimateli, aby pfipadné zjist€né zavady mohly byt ve stanovenych terminech
odstranény.

X.

Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivdnim pronajatych prostori
(4. vodné, sto¢né, srazkova voda, topeni a el. energie spolecnych prostor) formou zalohy ve
¢tvrtletnich  splatkach predem vzdy nejpozdéji do 10tého dne prvniho mésice
ptedchazejiciho ctvrtleti (tj. 10.ledna, 10.dubna, 10.¢ervence, 10.tfijna) ve vysi 15.000,- K¢
(vodné, stocné ¢ini 6.300,- K¢, srazkova voda ¢ini 600,- K&, topeni ¢ini 7.770,- K¢ a el.
energie spole¢nych prostor ¢ini 330,- K¢) véetné dané z pridané hodnoty v zakonné vysi na
udet pronajimatelefﬁ:'.:é;{i;_fﬁ': “;;ﬁ'“ﬁ}f'ﬁ:f Variabilni symbol bude upiesnén po podpisu této
najemni smlouvy. -

I o

Pronajimatel se zavazuje, ze provede 1x rocn¢ vyuctovani. Termin splatnosti bude
uveden v ro¢nim vyuctovani.



Vyuctovani bude provedeno nasledujicim zptisobem:

- vodné a stocné - pevna slozka — dle m2 pronajimané plochy

- vodné a stocné — spotieba — dle podruzného vodoméru

- srdzkova voda — dle m2 pronajimané plochy

- topeni — dle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj
- el. energie spole¢nych prostor — dle m2 pronajimané plochy

Ostatni sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikani se ndjemce zavazuje
hradit ptimo dodavateltiim.

Néjemce se zavazuje uhradit zalohu na sluzby za obdobi od 1.3.2014 do 30.6.2014
ve vysi 20.000,- K¢ (vodné stocné ¢ini 8.400,- K¢, srazkova voda ¢ini 800,- K¢, topeni Cini
10.360,- K¢ a el. energie spole¢nych prostor ¢ini 440,- K¢) véetné dané z ptidané hodnoty
v zdkonné vysi nejpozdéji do 10.3.2014. Zaloha na dalsi ctvrtleti bude uhrazena dle ¢l. XI.
odstavce prvniho.

XL

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajimané nebytové prostory
nebo jejich ¢ast do podndjmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude uzivat
pronajaté nebytové prostory pouze pro své potieby a pro Gcely uvedené v clanku II. této
smlouvy. V piipad¢, ze toto ustanoveni nebude ze strany ndjemce dodrzeno je toto divodem
k vypovédi z ndjmu ze strany pronajimatele, pfi¢emz vypovédni lhita ¢ini 15 dnl a pociné
bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

XII.

Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani pronajatych prostorid nebo doplnéni smlouvy je
mozné provadét pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

Utastnici sjednavaji, Ze pfi skonéeni najmu, najemci nevznikd pravo na nahradu za
pievzeti zékaznické zakladny. Pti skonCeni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy najemce
vzdéava jakéhokoliv ndroku uvedeného v § 2315 ob¢. zak. 89/2012 Sb..

XI1II.

Najemce je povinen plnit ukoly vyplyvajici ze zdkona o pozarni ochrané
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.

XIV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Utastnici této najemni smlouvy prohlaguji, Ze tato je projevem jejich svobodné a
vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné piekazky faktické ani pravni, které by branily jejimu



uzavieni. Prohlasuji déle, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.

Pted podpisem si ti€astnici tuto smlouvu fadné precetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dikaz ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Zamér mésta na pronajem nebytovych prostor v ¢.p. 321 Jungmannovo nam. Vv
katastralnim tizemi Kutna Hora byl zvefejnén vyvéSenim na ufednich deskach ve dnech od
8.11.2013 do 5.12.2013 podle § 39, odst. 1, zak. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich™.

Prongjem nebytovych prostor byl schvilen usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
C. 44/14 ze dne 22.1.2014 podle § 102 odst. 2, pism. m) vySe uvedené¢ho zakona.

V Kutné Hofe dne .......... .
Mésto Kutna Hora Jana Krivankova
pronajimatel najemce
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