SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor

uzaviena dneSniho dne mezi

MESTEM KUTNA HORA, se sidlem Havli¢kovo nam. 552, Kutna Hora, zastoupenym
vedoucim odboru spravy majetku panem Ing. Martinem Suchdnkem

IC: 00236195

DIC: CZ00236195

jakopronajimatelem nastrané jedné

a

panem Zoroslavem Kun&ikem, (4 AR b0
trvalé bydlisté Podzahradna 49, Bratislava, SR
kontaktni adresa: U Jelena 489/12, Kutna Hora

jakon djem cem na strang druhé.

L.
Meésto Kutna Hora je vlastnikem domu €.p. 321 Jungmannovo nam. postaveném na
pozemku p.¢. 2825/3 v k.u. Kutné Hora .
Vyse uvedend nemovitost je zapsdna na LV ¢.10001 pro obec a katastralni uzemi
Kutné Hora.

IL

Touto smlouvou M¢sto Kutnd Hora (dale pronajimatel) pfenechava panu Zoroslavu
Kuncakovi (dale najemce) do uzivani nebytové prostory v I. patfe a podkrovi nemovitosti
uvedené v ¢l. I. této smlouvy tak, jak jsou zakresleny v situaénim planku, které jsou piilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy k podnikani za ucelem provozovani penzionu.
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Néajemni smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.3.2014 a to na dobu neurcitou
s tfrimési¢ni vypovédni lhitou. Tfimésicni vypovédni lhiuta poc¢ina bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Prvni vypovéd miiZze pronajimatel dat najemci po
datu 1.4.2015.

V piipadé vypoveédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je nédjemce v prodleni
s hrazenim penéZitych zavazki dle této smlouvy déle nez 30 dntl, ¢ini vypovédni lhita 15 dnt
a poc¢ind bézet od prvniho dne nasledujiciho mesice po doruceni vypovedi.

V den ukonceni nijemniho vztahu se nijemce zavazuje piedat pronajaté nebytové
prostory v provozuschopném stavu, minimaln¢ vSak v takovém stavu, v jakém je pievzal.

IV.

Nebytové prostory uvedené v €lanku €. II. této najemni smlouvy se pronajimé uplatné
za ro¢ni najemné ve vySi 210.810,- K¢ slovy: dvéstédesettisicosmsetdeset korun ¢eskych a je
splatné ¢tvrtletné predem nejpozdéji do 10tého dne prvniho mésice predchazejiciho Ctvrtleti
(). 10.ledna, 10.dubna, 10.Cervence, 10.fijna) ve vysi ¥ roéniho najemného tj. 52.702,50 K¢



na uet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. vKutné Hofe, &islo wétu
444560359/0800. Variabilni symbol bude uptesnén po podpisu této smlouvy.
To znamena:

I. Ctvrtleti béZzného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku predesiého

II. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. ledna bézného roku

III. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. dubna bézného roku

IV. ¢tvrtleti béZzného roku bude uhrazeno do 10. ¢ervence bézného roku.

N4jemné za nebytové prostory bylo sjedndno jako plnéni osvobozené od dané
z ptidané hodnoty dle § 56 zakona 235/2004 Sb. o dani z ptfidané hodnoty.

V pripadé, ze bude nijemce v prodleni s placenim penézitych zavazku dle této
smlouvy déle nez deset dnii, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnti od jejiho
vyuctovani.

Za den zaplaceni penézitych zévazkll ndjemce, dle této smlouvy, se povazuje den
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pripsani celé finan¢ni ¢astky na uicet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného nebo s Uthradou za sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostorti slouzicich podnikani, dava timto souhlas k tomu, aby
pronajimatel tyto skutec¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat ndjemné vzdy s G¢innosti ke dni
1. ledna toho které¢ho roku tak, ze najemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhldSenou pfislusSnym statnim orgdnem. Za zédklad se bere vzdy naposledy
stanovend vyse najemného. V ptfipadé, Ze pronajimatel své pravo na zvyseni najemného dle
miry inflace nevyuzije, je opravnén zvySit nijemné v kterémkoliv z nésledujicich
kalendarnich rokd o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho zvySeni, s tim, ze
najemné v takto stanovené vysi je najemce povinen platit aZ za obdobi od 1. ledna toho roku,
v némzZ pronajimatel zvyseni ndjemného dle tohoto ustanoveni uplatnil.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouveé pojisSténu budovu v radmci pojisténi majetku
Mésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zbozi a predmétii vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostori
je vuli najemce.
VI

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému a
bezpecnému uzivani nemovitosti a umoZzni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor za
ucelem odstranéni zédvad. Najemce dale umozni pronajimateli dle dohody vstup za ucelem
kontroly stavu nemovitosti nejméné 2x ro¢né.

VIL

Néjemce na své ndklady neprodlené odstrani zédvady a Skody, které vzniknou na
nemovitostech (pronajatych prostorach) v diisledku jeho ¢innosti. N4jemce je povinen pecovat
o pronajatou véc s péci fddného hospodaie, aby bylo zabranéno Skodam, ptficemz se fidi
ptisluSnymi pravnimi pfedpisy.



Néjemce prohlaSuje, ze je mu znam stav pronajaté nemovitosti a ze ji v tomto stavu
piejima.
VIIL

Stavebni Upravy muize najemce provadét pouze s piredchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a vzdava se ndhrady ndkladi s témito pravami spojenymi, pokud nedojde k
jiné dohodé. Upravy budou realizovany jako trvalé. Tato smlouva neni zarovet souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni.

Najemce se zavazuje, ze na své ndklady provede kroky potfebné k vydani
rozhodnuti povolujici zménu uzivani pronajatych prostor slouzicich podnikéni za ucelem
uvedenym v Cl. II. této smlouvy.

IX.

Néjemce se zavazuje, ze bude pronajaté nebytové prostory udrzovat v fadném,
provozu schopném stavu. Dale se zavazuje provadét na sviij ndklad drobné opravy a béznou
udrzbu pronajatych prostord, tj. malovani, natéry, apod.

Néjemce je povinen zajistit Cistotu, poradek a uklid spole¢nych prostor spole¢né
s ostatnimi najemci nemovitosti. V tom piipadé jsou najemci povinni:

- myt schody a chodby
- ¢istit schodis$t'ova okna, zabradli, vchodové dvere a osvétlovaci zafizeni.

Pokud najemci tuto svou povinnost nesplni, bude toto zajist€éno pronajimatelem a
naklady s tim spojené budou roziactovany rovnym dilem vSem najemciim nemovitosti.

Najemce je povinen v pronajatych prostorech slouzicich podnikdni zajistit vlastnim
nakladem provedeni pravidelnych revizi el. zatizeni, plynu, hasicich pfistroji, komint a dale
je povinen tyto revize neprodlen¢ predkladdat pronajimateli, aby ptipadné zjisténé zavady
mohly byt ve stanovenych terminech odstranény.

X.

Néjemce se zavazuje provadét béznou udrzbu, Uklid a udrZzovat schiidnost prostor
ptilehlych k pronajimané nemovitosti, zejména klid sné¢hu z chodnikii v zimnim obdobi.
Néjemce se zavazuje nahradit Skodu, kterd vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam v
disledku nesplnéni vyse uvedenych povinnosti.

XL

Néjemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikéni
(4. vodné, stocné, srazkova voda, teplo a el. energie spoleénych prostor) formou zalohy ve
¢tvrtletnich splatkach predem vzdy nejpozdéji do 10t€ho dne prvniho mésice
piredchazejiciho cCtvrtleti (tj. 10. ledna, 10. dubna, 10. cervence, 10. fijna) ve vysi
40.297,50 K¢ (vodné, stocné ¢ini 18.000,- K¢, srazkova voda c¢ini 500,- K¢, topeni €ini
21.297,50 K¢ a el. energie spol. prostor ¢ini 500,- K¢) véetné dané z pridané hodnoty
v zakonné vysSi na Ucet pronajimatele ¢. 444560359/0800. Variabilni symbol bude uptesnén
po podpisu této nagjemni smlouvy.



Pronajimatel se zavazuje, ze provede 1x ro¢né vyuctovani. Termin splatnosti bude
uveden v ro¢nim vyuctovani.

Vyuctovani bude provedeno nésledujicim zptisobem:

- vodné a stocné - pevna slozka — dle m2 pronajimané plochy

- vodné a sto¢né — spotieba — dle podruzného vodoméru

- srazkova voda — dle m2 pronajimané plochy

- topeni — dle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj
- el. energie spole¢nych prostor — dle m2 pronajimané plochy

Ostatni sluzby spojené suzivanim nemovitosti se najemce zavazuje hradit piimo
dodavateliim.

XII.

Vzhledem k tomu Ze ke dni 28.2.2014 skoncil mezi pronajimatelem a nidjemcem
smluvni vztah o ndjmu nemovitosti ¢.p. 321 Jungmannovo nam., Kutnd Hora, eviduje
pronajimatel na kont¢ ndjemce pteplatek ve vysi 120.003,- K¢ Obé smluvni strany se
dohodly na tom, ze pronajimatel tento pteplatek zapoc¢te najemci oproti ndjemnému a zaloham
na sluzby za obdobi od 1.3.2014 do 30.6.2014 vyplyvajici z této najemni smlouvy s tim, ze
najemce rozdil ve vysi 3.967,50 K¢ uhradi pronajimateli nejpozdéji do 14ti dnii ode dne
podpisu této smlouvy.

N4jemné a zalohy na dal$i obdobi budou hrazeny dle ¢l. IV. a ¢l. XI. této smlouvy.

X1II.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajimané nebytové prostory
nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Néjemce bude uZzivat
pronajaté nebytové prostory pouze pro své potieby a pro Ucely uvedené v c¢lanku II. této
smlouvy. V piipadé, Ze toto ustanoveni nebude ze strany ndjemce dodrZeno je toto divodem
k vypovédi z ndjmu ze strany pronajimatele, pti€emZz vypovédni lhita ¢ini 15 dnl a pocind
béZet od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

XIV.

Jakékoliv zmény ve zpisobu uzivani nebytovych prostor nebo doplnéni smlouvy je
mozné provadét pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

XV.

Néjemce je povinen plnit ukoly vyplyvajici ze zdkona o pozarni ochrané
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisii.



XVL

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Ugastnici této najemni smlouvy prohla$uji, Ze tato je projevem jejich svobodné a
vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné piekazky faktické ani pravni, které by branily jejimu
uzavieni. ProhlaSuji déle, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.

Pted podpisem si ucastnici tuto smlouvu fadné piecetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dikaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veSkeré zakonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Zamér meésta na prondjem nebytovych prostor v Lpatie a v podkrovi nemovitosti ¢.p.
321 Jungmannovo nam. v katastralnim tUzemi Kutnd Hora byl zvefejnén vyvéSenim na
ufednich deskdch ve dnech od 8.11.2013 do 5.12.2013 podle § 39, odst. 1,
zak. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Prondjem nebytovych prostor byl schvilen usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
C. 44/14 ze dne 22.1.2014 podle § 102 odst. 2, pism. m) vySe uvedeného zakona.

V Kutné Hofe dne ..........
Mésto Kutna Hora Zoroslav Kunéak
pronajimatel najemce
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