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Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou
ICO: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel®)

Dité a kiin, z.s. — SdruZeni pro hipoterapii

se sidlem ¢.p. 30, 285 01 Miskovice

zastoupené piedsedou pani ;53 “thv “’¢r}_ ; .}f :’?
ICO: 61924261 e ;

na stran¢ druhé

(dale jen ,,najemce®)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

I.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylunym vlastnikem pozemku p.c. 761/37, jehoz
soucasti je stavba €.p. 443, Vitézna ul., v Kutné Hofe, zapsany na LV €. 10001 pro obec
Kutnéd Hora a katastralni uzemi Sedlec u Kutné Hory u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora.

II.

Touto smlouvou pronajimatel prenechdvd najemci do wuzivani nebytovy
prostor - 3 mistnosti v pfizemi v nemovité véci uvedené v ¢l. 1. této smlouvy tak, jak jsou
zakresleny v situanim planku, ktery je ptilohou €. 1 a tvofi nedilnou soucast této smlouvy,
za ucelem poskytovani socialnich sluzeb nejenom pro klienty ubytovny.

I1I.

Tato najemni smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.5.2020 na dobu neurcitou
s tfimési¢ni vypovédni dobou. Tiiméesi¢ni vypoveédni doba pocind bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi.

V ptipadé¢ vypoveédi ze strany pronajimatele z diivodu, ze je najemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazka dle této smlouvy, ¢ini vypovédni doba 15 dnil a po¢ind bézet
od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

V den ukonceni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje piedat predmét nijmu
v provozuschopném stavu, miniméalné vSak v takovém stavu, v jakém je pievzal. Pfi skonceni
nagjmu si mize najemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele oddé€lit a vzit si to,
co do pfedmétu naymu vlozil vlastnim ndkladem. Pokud pronajimatel k odd¢€leni souhlas neda,
vzdéava se ndjemce naroku na nahradu svych nakladd.
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Iv.

Pfedmét najmu se pronajima uplatné za ro¢ni najemné ve vySi 12.546,- K¢ slovy:
dvanacttisicpétsetctyticetSest korun ceskych. Najemné je osvobozeno od dané z pridané
hodnoty dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Nijemné bude najemcem hrazeno Etvrtletné vzdy nejpozdéji do 10. dne prvniho mésice
ve Ctvrtleti (tzn.: 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna), ve vysi % rocniho
najemného tj. 3.136,50 K¢, na zékladé danového dokladu — splatkového kalendére, ktery
tvofi prilohu ¢. 2 této smlouvy. Dil¢im zdanitelnym plnénim v obdobi od 1.5.2020
do 30.6.2020 je den 15.5.2020. Na dal$i obdobi je dil¢im zdanitelnym plnénim den splatnosti.

Pronajimatel je povinen dorucit danovy doklad — splatkovy kalendai na dalsi obdobi
najemci vzdy miniméaln¢ 10 kalendainich dnt pfed datem splatnosti prvni platby uvedené
ve splatkovém kalendéii. Daﬁovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé
na e-mailovou adresve i Ak miiein-am i

N4gjemné za obdobi od 1.5.2020 do 30.6.2020 ve vysi 2.102,- K¢ bude uhrazeno
na vySe uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji do 15.5.2020.

V piipadé, ze bude nijemce v prodleni s placenim penézitych zavazkid dle této
smlouvy déle nez deset dnti, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnii od jejiho
vyuctovani.

Za den zaplaceni penézitych zévazkll ndjemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pripsani celé finan¢ni ¢astky na uicet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného nebo s Uthradou za sluzby
spojené suzivanim predmétu najmu, dava timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto
skute¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné vzdy s ucinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, Ze ndjemné se zvySi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlasenou pfisluSnym statnim organem. Za zaklad se bere vzdy naposledy
stanovena vySe najemného. V piipad€, Ze pronajimatel své pravo na zvySeni nijemného
dle miry inflace nevyuZzije, je opravnén zvysit niajemné v kterémkoliv z nésledujicich
kalendafnich rokii o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho zvySeni, s tim,
ze nagjemn¢ v takto stanovené vysi je najemce povinen platit az za obdobi od 1. ledna toho
roku, v némz pronajimatel zvySeni ndjemného dle tohoto ustanoveni uplatnil.

V ptipadé, Ze se ndjemce stane platce DPH, je povinen toto pisemné oznamit
pronajimateli, a to nejpozdéji do 14 dnli ode dne, kdy tato skute¢nost nastala.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouveé pojisténu budovu v rdmci pojisténi majetku
Mésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméti vnesenych ndjemcem do predmétu ndjmu je vili
najemce.

VI

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné¢ na zdvady, které by branily fadnému
a bezpecnému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do predmétu najmu
za ucelem odstranéni zdvad. Ndjemce dale umozni pronajimateli dle dohody vstup za tcelem
kontroly stavu nemovité véci nejméné 2x rocné.
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VIIL.

N4gjemce na své naklady neprodlené odstrani zdvady a Skody, které vzniknou
na nemovité véci nebo na predmétu ndjmu v disledku jeho Cinnosti. Najemce je povinen
pecovat o pronajatou véc s péci fadného hospodaie, aby bylo zabranéno Skodam, pticemz
se Tidi prislusnymi pravnimi piedpisy.

N4jemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a ze jej v tomto stavu
piejima.

VIIIL.

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné zmény pfedmétu ndjmu muize ndjemce provadeét
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu piedmétu ndjmu nebo
stavebni Upravy provadi ndjemce na svlij ndklad. Dojde-li zménou pfedmétu ndjmu nebo
stavebnimi upravami ke zhodnoceni, vzdava se ndjemce prava pozadovat po pronajimateli
vyrovnani podle miry zhodnoceni pfi skonceni ndjmu. Najemce se vzdava ndhrady néklada
s témito Upravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohod€. Nedojde-li mezi smluvnimi
stranami k jiné dohod¢, najemce se rovnéz vzdava naroku pozadovat po skonceni najmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu ndjmu provedenim jakychkoli Gprav
nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem vlastnika pro stavebni fizeni.

Néjemce se zavazuje, ze na své naklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani predmétu najmu za ucelem uvedenym v ¢l. 1. této smlouvy, pokud
je rozhodnuti o zméné uzivani tfeba. Pokud si zména uzivadni vyzadd naklady, nese
jeze svého najemce a vzdava se naroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
s pronajimatelem pfi skonceni ndjmu v piipade, ze dojde ke zhodnoceni predmétu najmu.

IX.

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndymu udrzovat v fadném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svlij naklad drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu
najmu a jeho zatizeni obdobné¢, jak je uvedeno v Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni
pojml béZna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (viz pfiloha €. 3), pokud
se vybaveni nebo zatizeni v predmétu ndjmu nachazeji.

Néjemce se zavazuje udrzovat schiidnost prostor pfilehlych k nemovité véci, v niz
se nachazi pfedmét ndjmu, zejména uklid sné¢hu z chodnikii v zimnim obdobi. Najemce
se zavazuje nahradit Skodu, kterd vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam v disledku
nesplnéni vyse uvedenych povinnosti.

X.

Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (tj. vodné,
stocné a el. energie) pausal ve ¢tvrtletnich splatkach vzdy nejpozdéji do 10. dne prvniho
meésice ve Ctvrtleti ve vysi 4.363,50 K¢ (vodné, stocné Cini 578,50 K¢, elektrickd energie Cini
3.785,- K&) véetné dané z pridané hodnoty v zakonné vysi na zaklad¢ danového dokladu —
splatkového kalendare.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit pfimo
dodavatellim.

Néjemce se zavazuje uhradit pausal za sluzby za obdobi od 1.5.2020 do 30.6.2020
ve vySi 2.925,- K¢ veetné dané z pridané hodnoty nejpozdéji do 15.5.2020 na zakladé
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platebniho kalendéate. Zaloha na dalsi ¢tvrtleti bude uhrazena dle €l. X. odstavce prvniho.
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XI.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude uzivat predmét najmu pouze
pro své potieby a pro ucely uvedené v ¢lanku II. této smlouvy. V pfipadé, Ze toto ustanoveni
nebude ze strany ndjemce dodrzeno, je toto divodem k vypovédi zndjmu ze strany
pronajimatele, pfi¢emz vypovédni doba ¢ini 15 dnG a poc€ind béZet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi.

Néjemce muze nemovitou véc, kde se nalézd predmét ndjmu, opatfit v piriméfeném
rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Velikost a pfesné umisténi Stitu, navésti
¢ijiného znameni je vSak povinen s pronajimatelem pfedem projednat a jejich instalaci
provést az po obdrzeni piislusnych vefejnopravnich souhlasi ¢i povoleni, je-li jich
v konkrétnim piipad€ zapotiebi; jejich zajisténi je povinnosti najemce. Na zaklad¢ tohoto
projednani vyda pronajimatel k umisténi svlij pisemny souhlas, v némz piipadné¢ uvede
podminky, za nichz je souhlas davan.

XII.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pfi skonc¢eni ndjmu nevznikd ndjemci pravo na nahradu
za prevzeti zdkaznické zakladny. Pfi skonceni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy najemce
vzdava jakéhokoliv naroku uvedeného v ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uz je povinné uvetejiiovanou
smlouvou dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, ¢i nikoli — bude uvetejnéna
v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot’ obsahuje-li informace ¢i metadata, které se dle
tohoto zdkona obecné neuvetejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny, smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek vcetné takovych
informaci a metadat (osobnich udaji apod.). Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti
bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu sust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdéjsi.

XIII.

Najemce se zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢&. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich predpist, spojené s uzivanim predmeétu najmu.

XIV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této ndjemni smlouvy prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou zndmy zadné prekazky faktické ani pravni, které by branily jejimu
uzavieni. Prohlasuji dale, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek.
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Pfed podpisem si strany tuto smlouvu fadné precetly, sjejim obsahem souhlasi
a na dukaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

Zamér mésta na pronajem predmétnych prostor byl zvefejnén vyvéSenim na ufednich
deskach ve dnech od 6.2.2020 do 4.3.2020 dle zakona ¢. 128/2000 Sb.; v téze dob¢ byl rovnéz
zvetejnén zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strance mésta.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Kutnd Hora ¢. 235/20
ze dne 8.4.2020 podle ust. § 102 odst. 3 vySe uvedeného zakona.

V Kutné Hote dne .......... 2020
Mésto Kutna Hora Dité a ki, z.s. — SdruZeni pro hipoterapii
pronajimatel najemce
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Piiloha ¢. 1
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Piiloha ¢. 2

Dafiovy doklad &,

Pronajimatel
Sidlo:

1CO:
DIC:
Bankovni spojeni:

Néjemce
Sidlo:

IC:
DIC:
Bankovni spojeni:

Adresa mista:

Splatkovy kalendaf - rozpis najemného
vydany dle § 28 odst. 5 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni

20200268

Mésto Kutna Hora
Havlickovo namésti 552/1
Kutna Hora

PSC 284 01

00236195

CZ00236195 o
Ceska spofitelna, a.s., .0, ﬂ.

Dité a ki, z.s. - SdruZeni pro hipoterapii
Miskovice ¢.p. 30

Miskovice

PSC 28501

61924261

Vitézna €.p.443, NB 101

Variabilni symbol: 4080443103
Najemné
Uéetni obdobi DuzP Splatnost Sazba DPH |Zaklad dané (K¢) |DPH (KE) |Celkem (KE)
1.5.2020 - 30.6.2020 15.05.2020 15.05.2020 0% 2 102,00 0,00 2102,00
1.7.2020 - 30.9.2020 10.07.2020 10.07.2020 0% 3 136,50 0,00 3 136,50
1.10.2020 - 31.12.2020 10.10.2020 10.10.2020 0% 3136,50 0,00 3 136,50
8375,00
Pausal (vodné, stotné)
Typ zdlohy Utetni obdobi Splatnostdo |Sazba DPH |Zdklad dané (K&) |DPH (KE) |Celkem (KE)
2 mésice kvéten, éerven 2020| 15.05.2020 10% 352,73 35,27 388,00
Ctvrtletni 3/20 10.07.2020 10% 525,91 52,59 578,50
ctvrtletni 4/20 10.10.2020 10% 525,91 52,59 578,50
1545,00
Pausal (el. energie)
Typ zalohy Ucetni obdobi Splatnost do |Sazba DPH |Zaklad dané (K&) |DPH (KE) |Celkem (KE)
2 mésice kvéten, Cerven 2020| 15.05.2020 21% 2 096,69 440,31 2537,00
Ctvrtletni 3/20 10.07.2020 21% 3128,10 656,90 3 785,00
Ctvrtietni 4/20 10.10.2020 21% 3128,10 656,90 3 785,00
10 107,00

DUZP = datum uskuteénéni zdanitelného plnéni

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle zakona £. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
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Ptiloha ¢. 3

Pfiloha €. 1
Predpis €. 308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. Fijna 2015
o vymezeni pojmi béina (drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu
Vidda nafizuje k provedeni zakona & 89/2012 Sb., obfansky zakonik:

§1
Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béina Gdriba bytu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

§2
Béina Udriba bytu

B&Znou Udribou bytu se rozumi udrZovani a Cisténi bytu vetné zafizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o
:..m,o,__&:.. opravu omitek, tapetovani a mwﬂ:_ podiah vietné _uoa_w_.a......n_.. krytin,
obkladd stén a &sténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim. Dale se
béZnou Udribou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a igténi predmétd uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funk&nosti
termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkZnosti hlasie koufe
véetné vymény 2droje, kontrola a Udriba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povaiuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladi.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaiuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych Easti dvefi a oken a jejich soucasti, kavani a klik, vymény
zamkl véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a <<3m:< m.w_a_..n_s‘n: xo.._no<<n_.. zafizeni a .du<.un_:<n_. Nm.._um:.
zejména vypinacil, zasuvek, jisti¢h, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodi
nw3<<n= siti, signalli analogového | digitdlniho televizniho vysilani a vymény
zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho wvysilani, opravy audiovizudinich zafizeni slouZicich k otevirani
vehodovych dvefi do domu, opravy Fidicich jednotek a m_uh_._wn_._ ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémi zabezpeéeni
a automatickych hlasiéh pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
byt,

e) opravy a <<5m=< uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymény sifont a lapaél tuku,

f) opravy a certifikace u<3<<nr méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladl na <<nwum1 a opravy a certifikace bytovych <on_n_.=m_.c
teplé a studené vody, opravy hlasict uommE a hlasiéli koufe, opravy regulatord
prostorové teploty u systémi <<...mvm=. umoZfujicich individualni ..mu:_wn, teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, ~muwnso<<a= :qumax odsavall par, n__nmuno_._
misicich baterii, sprch, ohfivach <oa<. bidetl, umyvadel, van, <<_m<m_n dfezil,
splachovaéd, kuchyfiskych sporakll, peCicich trub, vafich, infrazaficd,
kuchyhskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, rocmc<oa: kotlli etaZového
topeni na elektfinu, kapalnd a plynna um__<m. koufovodl a uzaviracich a
regulagnich armatur a o<_wamn_n.._ termostatii etdZového topeni; nepovaiuji se
vEak za né opravy radiatord a rozvodi dstfedniho topeni,

i) vymény drobnych souésti pfedmé&tl uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse nakladd

Podle vyfe naklad( se za drobné opravy povaiuji daldi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétd nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestlie ndklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1000 K.
Provédi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soufet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavali a hradi je najemce.

§6
Roéni limit nakiadd

(1) Pfesahne-li soufet nakladl za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v
kalendafnim roce Eastku rovnajici se 100 K&/m’ podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uUcely tohoto nafizeni rozumi soucet
podiahovych ploch bytu a véech prostorli, které jsou s bytem uZivany, a to |
3“30 byt, pokud jsou uZivdny vyhradné najemcem bytu; podlahové plocha
sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkondl, lodZii a teras se
zapoditava pouze jednou polovinou.

§7
Uéinnost
Toto nafizeni nabyva Géinnosti dnemn 1. ledna 2016.



