NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi

1. Méstem Kutna Hora,
se sidlem Havli¢ckovo namésti 552, 284 24 Kutnd Hora.
zastoupenym vedoucim odboru spravy majetku panem ing. Martinem Suchankem

1CO: 00236195

jako promajim atelem nastrané jedné

2. ProCafé CZ, s.r.o.
se sidlem Kutnohorska 54, 280 02 Kolin 1
zastoupenym jednatelem spole€nosti panem Tomasem Honusem
1CO: 27130860

jako mdjemcem na strané druhé.

Clanek L.
Mésto Kutna Hora je vyluénym vlastnikem pozemkové parcely ¢.641
v k.. Sedlec u Kutné Hory — chodniku v Zamecké ulici . Nemovitost je zapsana na LV
¢.10001 pro obec a katastralni Gzemi.

Clinek II.

Touto smlouvou Mésto Kutnd Hora, déle jen pronajimatel, pfenechava firmé
ProCafé CZ, s.r.0., dale jen nijemci, do uzivani dvé ¢asti pozemku uvedeného v ¢l. |
této ndjemni smlouvy, o vyméfe 25 m> a 4 m’, dle situaéniho zékresu, ktery je prilohou
¢. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

Uelem ndjmu je umisténi zmrzlinového stanku o plose 4 m’ a zfizeni prodejny
suvenyrii o plose 25 m’. Obg tato prodejni zafizeni musi byt provedena v souladu
s vyjadienim pfisluSnych orgéni stitni spravy, zejména organu statni pamatkové péce.

V soucasné dobé jsou na pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy, umisténa
Ctyfi vyhrazena parkovaci mista pro vozidla ndjemce. Najemce se zavazuje ukonéit
zvlastni uzivani komunikace jako vyhrazenych parkovacich mist, kterd jsou dotCena
touto smlouvou a déle se zavazuje u téchto parkovacich mist na sviij ndklad uvést do
ptuvodniho stavu ,,sklopené™ obrubniky.

Clinek 1.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajimanou nemovitost
nebo jeji ¢ast do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osob&. Nédjemce bude uZivat
pronajatou nemovitost pouze pro své potieby a pro ucely uvedené v &lanku II. této
smlouvy.



Clinek IV.

Pozemek uvedeny v ¢l. II. této smlouvy se ndjemci pronajima tplatné za roéni
najemné ve vysi 48.000,- K¢ slovy: ctyficetosmtisic korun &eskych,

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvy3ovat najemné vzdy s Géinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, Ze ndjemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou prisluSnym statnim orgdnem. Za zéklad se bere vzdy
naposledy stanovena vyse najemného.

V piipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim penéZitych zivazki dle této
smlouvy déle nez deset dnil, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pokud bude najemce v prodleni s hrazenim najemného za uZivéni pronajatého
pozemku, davé timto souhlas k tomu, aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvefejnil.

Clanek V.

Ndjemce se zavazuje provést na vlastni naklady opravu chodniku v Zamecké
ulici na prot&jsi strané pronajatého pozemku, a to v délce 88 m dle situaéniho planku,
ktery je pfilohou ¢. 2 této smlouvy. Oprava chodniku bude spoéivat ve vybourani
pivodnich kamennych obrubniki, odstranéni stavajici zadlazby z kamenné mozaiky,
zbytkl Zivi€ného povrchu z podélného vykopu a pafezu od dfive skdceného stromu.
Dale odstranéni plivodniho podkladového materialu pod zadlazbou. Bude provedeno
nové uloZeni a vyrovnani téchto stavajicich obrubnikli do betonového loZe, zhotoveni
nové podkladové konstrukce pod zidlazbu a vytvoreni nového povrchu chodniku
z kamenné mozaiky. V mistech kolem vzrostlych stromi bude ponechan volny prostor
a kamenné dlazba zde bude pevné ukon&ena.

Dale se najemce zavazuje dodat a instalovat na opraveném chodniku pét kust
lavicek v mistech, kde Sife chodniku instalaci umozZiiuje a provést vysadbu 3 ks novych
stromi, v souCinnosti s osobou povéfenou Méstskym ufadem KH spravou méstské
zelené.

Veskeré naklady spojené s provedenim opravy chodniku, dodénim a instalaci
péti kust lavicek a vysadbou novych stromi se zavazuje nést ze svého néjemce
s vyjimkou kamenné dlazby a obrubnikii, které se zavazuje dodat pronajimatel, to je
Meésto Kutna Hora.

Umisténi a ur€eni typu lavi¢ek podléha schvaleni pronajimatele za predpokladu
souhlasnych stanovisek prislusnych orgént stitni spravy, zejména organu stitni
pamatkové péce.

Najemce prace dle této smlouvy jiz zahdjil a zavazuje se dokonéit opravu
chodniku, instalaci péti kusi lavitek a vysadbu 3 ks novych stromii nejpozdéji do
31.10.2007.

Hodnota dodavek a praci, k nimz se ndjemce zavézal v tomto ¢lanku najemni
smlouvy, byla stanovena dohodou ucastnikli ¢astkou ve vysi 200.000,- K& Hodnota
dodavek a praci bude mezi ndjemcem a pronajimatelem vyporddana tak, Ze Castka
200.000,- K¢ bude postupné zapoc¢tena proti ndjemnému dle €l. TV. této smlouvy, a to
po dobu deseti let tak, Ze v kazdém roce bude zapoctena ¢astka 20.000,- K&, potinaje
rokem 2007.

Clanek VI.
Najemné dle ¢I. IV. této smlouvy je splatné vzdy nejpozdéji do 15. tinora
béZného roku na et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny v Kutné Hore, &islo tétu

N i:bilni symbol 9010000719.




S ohledem na dohodu o vypofadani hodnoty doddvek a praci, které se zavézal
provést najemce v &l. V. této smlouvy, zavazuje se najemce platit roéni ndjemné ve vysi
snizené o €astku 20.000,- K¢ az do Gplného vypofadéni hodnoty dodévek a praci ve vy3i
200.000,- K¢.

Najemné zarok 2007 po snizeni o &astku 20.000,- K&, tj. ve zbyvajici vysi
12.000,- K¢, se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli do 60-ti dnii ode dne podpisu
této smlouvy.

Clanek VII.

Naijemce na své néklady neprodlené odstrani zivady a Skody, které vzniknou na
pozemku, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy, v disledku jeho &innosti. Najemce
je povinen pecovat o pronajatou véc s pé¢i fddného hospodafe, aby bylo zabranéno
Skodém, priemZ se fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Néjemce prohlasuje, Ze je mu
znam stav pronajatého pozemku a Ze jej v tomto stavu prejima.

Nijemce nesmi na pronajatém pozemku provadét Zadné stavebni tipravy a nesmi
rovnéz ziizovat Zadné stavby, vyjma touto smlouvou dotéenych zafizeni, pfitemz se
nejednd o stavby trvalého charakteru a tudiZ v souvislosti s jejich realizaci nebudou
provadény Zadné vykopové préce a jakékoliv zasahy pod povrch chodniku.

Clanek VIII.

Nijemni smlouva se uzavirdi na dobu urlitou od 1. kvétna 2007
do 31.prosince 2016.

Utastnici sjednavaji pro pronajimatele pravo ukon€it ndjem zaloZeny touto
smlouvou vypovédi s tiimésiéni vypovédni lhitou, kterd po¢ind b&Zet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strang, v pfipadé, Ze najemce
zavaznym zpusobem porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za zavazmé porueni této smlouvy a tedy za divod vypovédi, se povazuje
zejména: - prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 1 mésic.

- nedodrZeni terminu pro provedeni dodavek a praci dle ¢l. V. této
smlouvy, to je terminu do 31.10.2007,

- prenechdni pfedmétu ndjmu do podndgjmu bez souhlasu
pronajimatele,

- provedeni stavebnich tUprav pfedmétu ndgjmu nebo zfizeni staveb na
predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele.

V piipadé skonceni ndjmu vypovédi z diivodu zavazného porueni této smlouvy
najemcem, vzddva se ndjemce naroku na nihradu hodnoty dodéavek a praci provedenych
dle €1. V. této smlouvy v &asti, ktera nebyla vyporadana do dne doruéeni vypovédi.

V den ukonceni ndjemniho vztahu vypovédi nebo uplynutim sjednané doby
najmu, se ndjemce zavazuje predat pronajaty pozemek vyklizeny a upraveny
pronajimateli.

Clanek IX.

Jakékoliv pripadné zmény této smlouvy mohou byt dohodnuty pisemné, ve
formé dodatku k této najemni smlouve.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdri najemce
a dva pronajimatel.




Ugastnici této najemni smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich
svobodné a varné ville, Ze jim nejsou zndmy zadné prekazky faktické ani pravni, které
by branily jejimu uzavfeni. Prohlasuji dale, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek.

Pied podpisem si tcastnici smlouvu fadné precetli, s jejim obsahem souhlasi

a na ditkaz toho pFipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Clanek X. - Dolozka

Mésto Kutna Hora prohlaSuje, Ze byly splnény veskeré zakonne podminky pro
platnost této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich™.

74mér mésta na pronajem Géasti pozemku p.¢. 641 v k.. Sedlec u Kutné Hory
byl zvefejnén vyvéSenim na urednich deskach ve dnech od 6.4.2007 do 30.4.2007
podle § 39, odst. 1, zak. &. 128/2000 Sb. ,,0 obcich™.

Pron4jem nemovitosti byl schvalen usnesenim Rady mésta Kutna Hora ¢. 373/0
ze dne 30.4.2007 podle § 102 odst. 2, pism. m) vySe uvedencho zakona.

V Kutné Hofe dne 30. dubna 2007

Mésto Kutna Hora

ProCafé CZ, s.r.o.

pronajimatel najemce

Prilohy:

Priloha &. 1: Situaéni planek umisténi prodejnich stanku

Pfiloha ¢&. 2: Situaéni planek opravy chodniku
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