NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dnesniho dne mezi

MESTEM KUTNA HORA, se sidlem Havlickovo nam. 552, Kutna Hora,
zastoupenym starostou panem Ivo Salatkem,

ICO: 00236195

jakopronajimatelem nastrané jedné

a

spolecnosti 3A — AUTO AUDIO ALARM, s.r.0.,
se sidlem Ri¢any, Husova 74, PSC 251 01,

zastoupenou jednatelem panem Davidem Sindelafem - bytem
Mukaiov PSC 251 62
ICO: 261F

jakon djem c e m na strané druhe.

L

Mésto Kutna Hora je vlastnikem nemovitosti &p. 167 Sultysova ulice v Kutné
Hofre.

VySe uvedend nemovitost je zapséna na LV €.10001 pro obec a katastralni
uzemi Kutna Hora.

IL.

Touto smlouvou Meésto Kutnd Hora (dale pronajimatel) pienechava
spole¢nosti 3A — AUTO AUDIO ALARM, s.r.o. (dale najemce) do uzivani nebytové
prostory v pfizemi nemovitosti uvedené v ¢LIL. této smlouvy (prodejna, sklad, WC,
spoleéné prostory), o celkové vymeéfe 71,8 m” tak, jak je zakresleno v situa¢nim
planku, ktery je nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy, za uéelem prodeje mobilnich
telefond, pfislusenstvi, sluZeb, poradenstvi a servis.

IIL.

Najemni smlouva se uzavira s ucinnosti od 1. dubna 2003 na dobu
neurcitou s tfrimési¢ni vypovédni lhiitou pro obé strany.

TtimEsiéni vypoveédni lhiita zacind b&Zet od prvniho dne nasledujiciho meésice
po doruceni vypovédi.

V pfipadé, Ze je najemce v prodleni s hrazenim penéZitych zavazkl dle této
- smlouvy déle nez 30 dn(, je toto divodem vypovédi ze strany najemce, pfiemz
vypovédni lhilta €ini 15 dnti a za¢ina béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruéeni vypovedi.

V den ukoneni nijemniho vztahu se najemce zavazuje predat pronajaté

prostory v provozu schopném stavu, minimalné viak v takovém stavu, v jakém je
prevzal.
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IVv.

Nebytové prostory uvedené v élanku ¢. II. této ndjemni smlouvy se
pronajimaji  tUplatné za ro¢ni najemné ve vySi 132.000,-K¢  slovy:
jednostoticetdvatisic ~ korun &eskych a je splatné &tvrtletné predem ve vysi
% ro¢niho najemného tj. 33.000,-K¢ na tucet pronajimatele u Ceské spotitelny, a.s.
v Kutné Hote, ¢islo uctu || N 2riabilni symbol 4010167102.

To znamena:
I.&tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku predeslého
I1. &tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. ledna bézného roku
IIL. &tvrtleti béZzného roku bude uhrazeno do 10. dubna b&zného roku
IV. ¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. ¢ervence bézného roku.

Néjemné za obdobi od 1. dubna 2003 do 30. zaii 2003 ve vySi 66.000 K¢ bude
uhrazeno na vyse uvedeny et pronajimatele nejpozdéji do 14 dnl ode dne podpisu
této najemni smlouvy. Ngjemné na dalsi obdobi bude hrazeno dle odstavee prvniho
tohoto ¢lanku.

V ptipadg, Ze bude ndjemce v prodleni s placenim penézitych zavazki dle této
smlouvy déle neZ deset dnii, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0.05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do deseti dnit
od jejiho vyuctovani.

Pokud bude najemce v prodleni shrazenim najemného nebo s thradou za
sluzby spojené suzivanim pronajatych nebytovych prostor, dava timto souhlas
k tomu, aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvefejnil.

Vy3i ndgjemného je pronajimatel opravnén jednostranné ménit maximalng o
miru inflace za ptedchozi kalendaini rok, jejiZ vySe je stanovena pfislusnym statnim
organem, a to vZdy s Gic¢innosti k 1.lednu b&zného roku. Toto zvy3eni je G€inné od 1.1.-
piislusného roku a rozdil mezi ndjmem takto stanovenym a doposud placenym je
povinen najemce doplatit do 14 dnG ode dne obdrzeni informace o zvySeni
najemného.

V.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu budovu v ramci pojisténi
majetku Mésta Kutna Hora.

Pojisténi vybaveni, zboZi a pfedméti vnesenych ndjemcem do pronajimanych
prostort je vili ngjemce.

VI.

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné na zéavady, které by branily
tadnému a bezpeénému uZivani nemovitosti a umozni pronajimateli vstup do
pronajimanych prostor za tGfelem odstranéni zavad. Najemce dale umoZni
pronajimateli 2x roéné dle dohody vstup za u¢elem kontroly stavu nebytovych
prostor. '
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VII.

Néjemce na své naklady neprodlené odstrani zavady a Skody, které vzniknou
na budové (pronajatych prostorach) v disledku jeho &nnosti. Néjemce je povinen
peovat o pronajatou véc s pédi fadného hospodare, aby bylo zabranéno skodam,
pii¢emz se fidi ptislusnymi pravnimi predpisy.

Néjemce prohladuje, Ze je mu znam stav pronajatych prostord a Ze je v tomto
stavu piejima.

VIIL

Stavebni tpravy miize ndjemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a vzdava se nahrady nékladd s témito dpravami spojenymi,
pokud nedojde k jiné dohodé. Upravy budou realizovany jako trvalé. Tato smlouva
neni zaroveti souhlasem vlastnika pro stavebni iizeni.

IX.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory udrzovat v fadném,
provozu schopném stavu. Dile se zavazuje provadét na sviij naklad béZnou udrzbu
pronajatych prostord, tj. malovani, natéry, apod.

X.

Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu, tklid a udrovat schiidnost
prostor pfilehlych k nemovitosti, v niZ se nachazeji pronajaté nebytové prostory,
zejména uklid snéhu z chodnikd v zimnim obdobi. Najemce se zavazuje nahradit
Skodu, ‘kterd vznikne pronajimateli nebo tietim osobam v dasledku nesplnéni vyse
uvedenych povinnosti.

XI.

Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostort tj. el.energii, odvoz odpadu a telefonni stanici pfimo dodavateliim.

Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby (tj. vodné, stoéné a srazkovou
vodu) formou zilohy a to &tvrtletné piedem v celkové vysi 60,- K& (vodné, stoéné
¢ini 40,- K¢, srazkova €ini 20,- K&) na udet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s.
v Kutné Hofe, &islo étu: S 4010167102. To znamena:

L.¢tvrtleti bézného roku bude uhrazeno do 10. fijna roku ptedeslého

IL. Stvrtleti béZného roku bude uhrazeno do 10. ledna b&#ného roku

III. Ctvrtleti béZného roku bude uhrazeno do 10. dubna b&#ného roku
IV. Etvrtleti b&Zného roku bude uhrazeno do 10. &ervence b&¥ného roku.

Pronajimatel se zavazuje, Ze jedenkrat za rok provede vyuétovani. Dalsi
naklady za sluzby se najemce zavazuje hradit pfimo dodavatelim.

Néjemce se zavazuje uhradit zalohu na sluzby za II. a III. &tvrtleti roku 2003
ve vySi 120,- K& nejpozdéji do 14ti dnii ode dne podpisu tohoto dodatku na vyse
uvedeny ucet pronajimatele. Ziloha na dald &tvrtleti bude uhrazena dle ¢l.XI.
odstavce druhého.
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V pfizemi nemovitosti uvedené v ¢l. I této najemni smlouvy jsou dva nebytové
prostory — jeden o velikosti 48,4 m2 a druhy o velikosti 19,7 m2, které jsou
pronajimany samostatne.

Vzhledem k tomu, Ze zézemi (chodba a WC) k vy3e uvedenym prostorim je
spolecné a nebylo technicky moZné provést oddéleni spolenych prostor co se tyce
osazeni elektroméru, byly spoleéné prostory napojeny na prostory o velikosti
48,4 m2. Nijemce se tedy zavazuje uzaviit dohodu s ndjemcem nebytového prostoru
o velikosti 19,7 m2 tykajici se vyuctovani elektrické energie za spoledné prostory a to
nejpozdeﬂ do 30 dni ode dne uzavieni této najemni smlouvy. V soucasné dobé je
ngjemcem téchto prostor pan Jiii Hronek, bytem Cervené Janovice 2, PSC 285 42,
ICO: 18915931. -

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zmény nijemce nebytovych prostor o
velikosti 19,7 m2 tyto skutecnosti pisemné sdélit ndjemci nejpozdéji do 15ti dnd ode
dne uzavfeni nové smlouvy.

XII.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajimané
nemovitosti nebo jejich ¢ast do podnijmu jiné fyzické nebo pravnické osobg.
Néjemce bude uzivat pronajaté nemovitosti pouze pro své potfeby a pro tudely
uvedené v ¢lanku II. této smlouvy. V pfipadg, Ze toto ustanoveni nebude ze strany
najemce dodrZeno je toto diivod k vypovédi z nijmu ze strany pronajimatele, pficem?
vypovedni lhiita ¢ini 15 dnil a po¢ina b&Zet od prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypoveédi.

XIII.

Jakékoliv zme&ny ve zpisobu uZivani pronajatych prostor nebo doplnéni
smlouvy je mozZné provddét pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

XIV.

Néijemce je povinen plnit tkoly vyplyvajici ze zakona o poZami ochrané dle
zakona ¢€.133/1985 Sb., ve znéni pozdgjsich predpis.

XV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichZ jeden obdrZi
najemce a dva pronajimatel.

Utastnici této ndjemni smlouvy prohladuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou znamy 7adné piekazky faktické ani prévni, které by
branily jejimu uzavieni. ProhlaSuji dale, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni & za
napadné nevyhodnych podminek.

Pied podpisem si ti¢astnici smlouvu fadng ptedetli, s jejim obsahem souhlasi a
na diikaz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény vedkeré zakonné podminky pro
platnost této ndjemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Zamér mésta na pronajem nebytovych prostor v piizemi nemovitosti ¢p. 167
Sultysova ul. v katastralnim tizemi Kutna Hora byl zvefejnén vyvésenim na tfednich
deskach ve dnech od 7.2.2003 do 17.3.2003 podle § 39, odst 1,
zak. €. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®.

Pronajem nemovitosti byl schvédlen usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
¢.353/03 ze dne 19.3.2003 podle § 102 odst. 2, pism. m) vy3e uvedeného zakona.

/
/
—

V Kutné Hofe dne /-

2003.

Mésto Kutna Hora 3A - AUTO AUDIO ALARM, s.r.o.

pronajimatel najemce
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