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Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou
IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

pani Jitka Vohankova,

se sidlem Céaslav — Nové Mésto, Chotusicka 872/11
IC: 69121206

na stran¢ druhé

(dale jen ,,najemce®)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni

1.

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 747/71 a p.¢. 747/20,
jehoZz soucasti je objekt bez ¢p/Ce v k.. Sedlec u Kutné Hory, zapsané na LV ¢. 10001
pro obec Kutna Hora a katastralni zemi Sedlec u Kutné Hory u Katastralniho Gfadu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora.

2.

2.1. Touto smlouvou pronajimatel ptenechava najemci do uzivani prostor slouzici podnikani
v objektu uvedeném v ¢l. 1.1. této smlouvy tak, jak je zakresleno v situacnim planku,
ktery je pfilohou ¢.1, a tvofi nedilnou soucéast této smlouvy, zaufelem fezani
a skladovani speidlniho feziva mensich formata.

Dale je ndjemce opravnén pro piijezd a parkovani 1 vozidla vyuzivat pozemek 747/71
v k.. Sedlec u Kutné Hory s tim, ze parkovani vozidla bude na casti pozemku dle
zékresu v priloze €. 1.

2.2. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam a ze jej v tomto stavu
pfejima. Najemce byl seznamen s tim, Ze v prostoru slouzicim podnikani neni moZnost
pfipojeni el. energie, vody a prostory nemaji zdroj vytapéni.

2.3. Négjem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.

3.1. Tato najemni smlouva se uzavird s ucinnosti od 1.12.2021 na dobu urditou 5 let,
tj. do 30.11.2026.
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V piipadé¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je ndjemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypovédni lhiita 15 dnti a pocina
bézet prvnim dnem meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena
druhé strang.

V den ukonleni nijemniho vztahu se najemce zavazuje predat pifedmét najmu
v provozuschopném stavu, minimaln¢ vsSak v takovém stavu, v jakém je ptevzal.
Pfi skonceni najmu si mize nijemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele
oddélit a vzit si to, co do pfedmétu najmu vlozil vlastnim ndkladem. Pokud pronajimatel
k odd¢leni souhlas neda, vzdava se ndjemce naroku na ndhradu svych nakladi.

4.
Pfedmét najmu se pronajima uplatné¢ za rocni najemné ve vysi 60.000,- K¢ slovy:
Sedesattisic korun ceskych. Nijemné je osvobozeno od dané¢ zpiidané hodnoty
dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Néjemné bude ndjemcem hrazeno €tvrtletné predem nejpozdéji do 10. dne prvniho
meésice ve ctvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. cervence a 10. fijna) ve vysi
Ya ro¢niho najemného tj. 15.000,- K¢ na ucet prona_]lmatele vedeny u Ceské spofitelny
a.s. vKutné Hofe, ¢. uctu S T "'-.f‘“:'-i, e variabilni symbol bude upiesnén

po podpisu této najemni smlouvf L R AT

V ptipadé, ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zédvazka dle této smlouvy
déle nez deset dnil, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnt
od jejiho vyuctovani.

Za den zaplaceni penézitych zavazkd najemce, dle této smlouvy, se povazuje den
pfipsani celé financni ¢astky na ucet pronajimatele.

Pokud bude ndjemce v prodleni s hrazenim ndjemného, dava timto souhlas k tomu,
aby pronajimatel tyto skutecnosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné vzdy s ucinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, Ze nadjemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou piisluSnym statnim orgadnem. Za zdklad se bere vzdy
naposledy stanovend vySe najemného. V ptipadé, Ze pronajimatel své pravo na zvySeni
najemného dle miry inflace nevyuZije, je opravnén zvysit ndjemné v kterémkoliv
z nasledujicich kalendainich rokli o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho
zvyseni, s tim, Ze ndjemné v takto stanovené vysi je najemce povinen platit az za obdobi
od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni nidjemného dle tohoto ustanoveni
uplatnil.

4.7. V ptipadé, ze se nijemce stane platcem DPH, je povinen toto pisemné oznamit

5.1.

5.2

pronajimateli, a to do 30 dnli ode dne, kdy tato skutecnost nastala.

S.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v ramci pojisténi majetku Mésta Kutna Hora. Pojisténi vybaveni, zbozi
a predmétl vnesenych najemcem do predmétu najmu je vili ndjemce.

Najemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému
a bezpecnému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu
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za Ucelem odstranéni zdvad. Néijemce na své ndklady neprodlené odstrani zavady
a Skody, které vzniknou na nemovité véci nebo na predmétu ndjmu v dasledku jeho
¢innosti.

Najemce je povinen pecovat o piedmét ndjmu s péci fadného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, pfiCemz se tidi pfisluSnymi pravnimi predpisy. Najemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpist, spojené s uzivanim predmétu ndjmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli dle dohody vstup za Gcelem kontroly stavu
nemovité véci nejméne 2x rocné.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu udrzovat v fddném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svlj naklad drobné opravy a béznou udrzbu
predmétu najmu a jeho zatizeni obdobné, jak je uvedeno v Nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. 0 vymezeni pojml b&zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
(viz ptiloha €. 2), pokud se vybaveni nebo zafizeni v pfedmétu najmu nachazeji.

Stavebni upravy nebo jakékoli jiné zmény pfedmétu ndjmu muize ndjemce provadét
pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu najmu nebo
stavebni Upravy provadi najemce na svij naklad. Dojde-li zménou piredmétu ndjmu
nebo stavebnimi Upravami ke zhodnoceni, vzddva se najemce pradva pozadovat
po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Néjemce
se vzdava nahrady nakladl s témito Gpravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohodg¢.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohod¢, najemce se rovnéz vzdava naroku
pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni.

Najemce se zavazuje, ze na své naklady provede kroky potfebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani predmétu najmu za ucelem uvedenym v €l. 2.1. této smlouvy,
pokud je rozhodnuti o zméné uZivani tfeba. Pokud si zména uZzivani vyzada néklady,
nese je ze svého ndjemce a vzdava se naroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
s pronajimatelem pi1 skonceni ndjmu v ptipad€, Ze dojde ke zhodnoceni piedmétu
najmu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedméet najmu nebo jeho Cast
do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. N4jemce bude uZivat predmét najmu
pouze pro své potieby a pro ucely uvedené v Clanku 2.1. této smlouvy. V ptipade,
Ze toto ustanoveni nebude ze strany ndjemce dodrZeno, je toto diivodem k vypovédi
z ngjmu ze strany pronajimatele, pfi¢emZ vypoveédni doba ¢ini 15 dnil a pocinad béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pii skonceni ndjmu nevznika najemci pravo na nidhradu
za prevzeti zdkaznické zakladny. Pti skoneni ndjmu ze strany pronajimatele se tedy

najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedené¢ho v ust. § 2315 zak. €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii.

6.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.
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6.2. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné Cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

6.3. Smluvni strany této ndjemni smlouvy prohlasuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné prekazky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. ProhlaSuji dale, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za néapadné
nevyhodnych podminek.

6.4. Pred podpisem si strany tuto smlouvu fadné piecetly, sjejim obsahem souhlasi
a na ditkaz ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, ze byly splnény veskeré zakonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

Zamér na pronajem predmétnych prostor byl zvetfejnén vyvéSenim na ufednich
deskach a webovych strankach Mésta Kutnd Hora ve dnech od 21.10.2021 do 10.11.2021
dle zdkona ¢. 128/2000 Sb.; v téze dobé byl rovnéz zvetejnén zpisobem umoziujicim
dalkovy pristup na internetové strance meésta.

Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kutna Hora
¢. 946/21 ze dne 24.11.2021 podle ust. § 102 odst. 3 vySe uvedeného zékona.

V Kutné Hofte dne 29.11. 2021

©ececcccccccsccc00000000000000000000 ©0c0ccccc00000000000000000000000000000 000

Meésto Kutna Hora Jitka Vohankova
pronajimatel najemce
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Piiloha ¢. 1
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[\

PRALOHA

PHiloha &. 1
Predpis & 308/2015 Sb.
NARIZENI vLADY
ze dne 26, Fijna 2015
o vymezeni pojm0 bé&ini ddriba a drobné opravy souvisejici s uiivanim
bytu
Vidda natizuje k provedeni zdkona &. 89/2012 Sh., obEansky zdkonik:

§1
Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy b&ina udriba bytu a drobné opravy souviseji
uZivanim bytu.

§2
Bé&ina Gdriba bytu

B&3nou Udrfbou bytu se rozumi udrfovdni a &iténi bytu wvletné zafizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi ulivdni bytu. Jde zejména o
Sm_o...w:.. opravu omitek, tapetovani a &isténi podlah vietné uon__m:oén: krytin,
obkiadl stdn a &Sténi zanesenych odpad® al ke svislym rozvodim. Déle se
bé¥nou udrbou rozumi udrovani zafizeni bytu ve funk&nim stavu, pravidelné
prohlidky a &Eténi pFedmétl uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektrenickym Fizenim, kontrola funkZnostl hidsile koufe
vietnd vymény 2droje, kontrola a Udriba vodovodnich baterli s elektronickym
Hzenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soudasti Uﬁc a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vy3e nakladii.

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podie vcného vymezeni se za drobné opravy povaiuji
a) opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahi a list,
b} opravy.jednotlivvch casti dvef a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény
24mkh vietné elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaiuzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,
c) opravy a <<_.:m=< m.nx:..uxﬁ: xc:no<<n: zafizeni a 3~<on=<n_. Nmmumi
zejména vypinall, zdsuvek, Jistith, zvonkl, domécich telefond, zdsuvek rozvodi
nm8<<n= sitl, signald analogového i digitdlnino televizniho <<u=m..= a vymény
zdrojli svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfjemn satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizudinich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a mum_..mmm ventiace,
klimatizace a na...n_.u_-_?a vysavace, opravy elektronickych systémd zabezpeceni
a automatickych htdsidl pohybu,

a) vymany uzaviracich ventitl u rozvodu plynu s vyfimkou hlavniho uzadvéru pro
byt,

e) opravy a <<_._._m:< uzaviracich m«:..mn_._.. na rozvadech vody s vyjimkou hlavniho
uzévéru pro byt, vymény sifoni a lapaéd tuku,

t) opravy a certifikace a<no<<n_. méfidel podle zdkana o metrologii nebo zafizeni
pro rozd&lovani naklad{ na gmum:_ a opravy a certifikace bytovych <ono:._m_.=
teplé a studené vody, opravy hidsitt polaru a hidsiéh koufe, opravy regulitord
prostorové teploty u systémé <<&_um=. umoZiujicich individudini _.mn.__mn_ teploty,
@) opravy vodovodnich vytokd, ~uumnso<<n= cnm<mqu odsavali par, digestoH,
misicich vmanz: sprch, ohfiva&h <oa<. bidet, umyvade!, van, vylevek, d¥ezd,
splachovadd, kuchyfiskych spordkl, peicich trub, vafiél, infrazaFied,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfinl,

h) opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, _Sc..o<oa:. kotli etdZového
topeni na elektiinu, kapalnd a plynna _um__<m. koufovodl a uzaviracich a
regulaénich armatur a oviadacich SB..RGE etdZového topeni; nepovaiuji se
viak za né opravy radidtorll a rozvodil Ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soutdsti pfedmitl uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyfe nikladd

Podle vyie nakladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich souddsti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestlife ndkiad na jednu opravu nepfesdhne Edstku 1000 K.
Provadi-li se na té2e véci nékolik oprav, _Am..m spolu souviseji a Casové na sebe
navazuj, je rozhodujic/ soutet nakladd na souvisejici apravy. Néklady na
dopravu a jiné naklady spojené 5 opravou se do ndkiadd na tuto opravu
nezapotitavaji a hradi je ndjemce,

§6
Ro&ni limit nikiad(

(1) Presahne-li soufet nékladli za drobné o_u«m<< uvedené v § 4 a S v
kalendafnim roce &astku rovnajici se 100 _AQB podiahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZuji za drobné opravy.

{2) Podlahovou plochou bytu se pro :nm_< toboto nafizeni rozumi soudet
podlahovych ploch bytu a viech prostori), které jsou s bytem uZivany, a to i
mimo byt, pokud jsou ulivdny vyhradné najemcemn bytu; podlahova plocha
skiepd, které nejsou mistnostmi, a podlahavéd plocha balkon@, lodZil a teras se
zapotitdva pouze jednou polovinou.

§7
Odinnost
Toto nafizeni nabyva uinnosti dnem 1. ledna 2016.



