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Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou
IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel®)

Rodinné centrum Spah’cek Z.S.
se sidlem Jana Palacha 144, Kutna Hora, PSC 284 01

zastoupena predsedou pani ERE0H A
IC: 26578221 LR

A\.

na strané druhé
(déle jen ,,najemce*)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni

I1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 2708/2 v k.u. Kutna
Hora, jehoZ soucasti je stavba C.p. 206, Puskinska ul. v Kutné Hote, zapsané¢ho na LV
¢. 10001 pro obec a katastralni tGzemi Kutnd Hora u Katastralntho ufadu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kutna Hora.

2.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uZivani objekt uvedeném v ¢l. 1.1.
této smlouvy tak, jak je zakresleno v situaénim planku, ktery je pfilohou ¢.1, a tvori
nedilnou soucést této smlouvy, zaUcelem zfizeni a provozovani détské skupiny
Spalicek.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe znam a ze jej v tomto stavu
piejima.

N4jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.

Tato nijemni smlouva se uzavird s ucinnosti od 1.7.2022 na dobu neurcitou
s tfimé&sicni vypovédni dobou. Tiimésicni vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je ndjemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypovédni lhiita 15 dnli a pocina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé strané.
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3.3. V den ukonCeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje piedat predmét najmu

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

v provozuschopném stavu, minimaln¢ vSak v takovém stavu, v jakém je prevzal
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni. Pfi skoneni ndjmu si miize ndjemce pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele odd¢lit a vzit si to, co do predmétu najmu vlozil
vlastnim nakladem. Pokud pronajimatel k oddéleni souhlas neda, vzdava se najemce
naroku na ndhradu svych nakladu.

4.
Pfedmét najmu se pronajima uplatné za rocni najemné ve vysi 134.400,- K¢. Najemné
je osvobozeno od dané€ z ptidané hodnoty dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Néjemné bude najemcem hrazeno €tvrtletné predem nejpozdéji do 10. dne prvniho
mésice ve ctvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence a 10. fijna) ve vySi
Y roéniho najemného tj. 33.600,- K¢ na zakladé splatkového kalendare — danového
dokladu, ktery bude najemci zaslan neprodlené po podpisu této smlouvy.

V piipadé, ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zavazki dle této smlouvy
déle nez deset dnli, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnli
od jejiho vyucétovani.

Pronajimatel je povinen dorucit datovy doklad — splatkovy kalendar nédjemci vzdy
minimalné¢ 10 kalendarnich dni pfed datem splatnosti prvni platby uvedené
ve splatkovém kalendafi. Danovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé
prostfednictvim datové schranky: tqg6f8u.

Za den zaplaceni penéZzitych zavazki nédjemce, dle této smlouvy, se povazuje den
piipsani celé financni ¢astky na icet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného, déva timto souhlas k tomu,
aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné vzdy s ucinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, ze ndjemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou pfisluSnym statnim organem. Za ziklad se bere vzdy
naposledy stanovena vySe ndjemného. V ptipad¢€, ze pronajimatel své pravo na zvySeni
najjemného dle miry inflace nevyuZije, je opravnén zvysit najemné v kterémkoliv
z nésledujicich kalendafnich rokd o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho
zvyseni, s tim, Ze ndjemné v takto stanovené vysi je ndjemce povinen platit az za obdobi
od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni najjemného dle tohoto ustanoveni
uplatnil.

S.
Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim piredmétu ngymu (tj. vodné,
stocné, srazkovd voda) formou zalohy ve d&tvrtletnich splatkach predem vzdy
nejpozdéji do 10. dne prvniho mésice ve Ctvrtleti (tj. 10. ledna, 10. dubna, 10. Cervence,
10. fijna) ve vys$i 2.875,- K¢ (vodné, sto¢né c¢ini 1.500,- K¢ a srdzkova voda cini
1.375,- K¢, v€etné dané z pridané hodnoty v zakonné vySi na zaklad¢ danového
dokladu - platebniho kalendare, ktery bude ndjemci zaslan neprodlen¢ po podpisu této
smlouvy. Pronajimatel je povinen dorucit daitovy doklad — platebni kalendai na dalsi
obdobi najemci vzdy minimalné 10 kalendafnich dnii pfed datem splatnosti prvni platby
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5.2

5.3.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

NS — 10/0SM/LEH/2022

uvedené v platebnim kalendafi. Danovy doklad bude ndjemci zaslan v elektronické
podobé¢ prostiednictvim datové schranky: tqg6f8u.

Pronajimatel se zavazuje, ze provede 1x rocné vyactovani a to nasledovné:

a) vodné stocné¢ — bude uctovano dle podkladu dodavatele

b) srazkova voda — bude uctovana dle podkladu dodavatele

Vyuactovani bude provedeno nejpozdéji do ctyt mésicli po skonceni zuctovaciho obdobi,
tj. do 30.4. bézného roku s tim, Ze nedoplatek 1 pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby
jsou splatné nejpozdéji do 31.7. bézného roku. Zuctovacim obdobi se rozumi jeden
kalendarni rok.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se ndjemce zavazuje hradit pfimo
dodavatellim.

6.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v ramci pojiSténi majetku Mésta Kutna Hora. Pojisténi vybaveni, zboZi
a predmétt vnesenych najemcem do predmétu najmu je vili najemce.

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému
a bezpecnému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do pfedmétu najmu
za Ucelem odstranéni zédvad. Nijemce na své ndklady neprodlené¢ odstrani zévady
a Skody, které vzniknou na nemovité véci nebo na predmétu ndjmu v disledku jeho
¢innosti.

Najemce je povinen pecovat o predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, pfiCemz se fidi pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Néajemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zékona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpisl, spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli dle dohody vstup za celem kontroly stavu
nemovité véci nejméné 2x rocné.

Najemce se zavazuje, ze bude predmét ndjmu udrzovat v fadném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svllj naklad drobné opravy a béZnou udrzbu
pfedmétu najmu a jeho zatizeni obdobné, jak je uvedeno v Natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. o vymezeni pojmli béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
(viz ptiloha €. 2), pokud se vybaveni nebo zafizeni v pfedmétu najmu nachazeji.

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné zmény pifedmétu ndjmu mizZe ndjemce provadét
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu najmu nebo
stavebni Upravy provadi ndjemce na svllj naklad. Dojde-li zménou pifedmétu ndjmu
nebo stavebnimi upravami ke zhodnoceni, vzdavad se ndjemce prava pozadovat
po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Najemce
se vzdava nahrady nakladl s t€émito Gpravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohod¢.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohod€, ndjemce se rovnéz vzdava naroku
pozadovat po skonCeni najmu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota predmétu
najmu provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem

rosr

vlastnika pro stavebni fizeni.

Néjemce se zavazuje, Ze na své naklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani predmétu ndjmu za ucelem uvedenym v €l. 2.1. této smlouvy,
pokud je rozhodnuti o zméné uzivani tfeba. Pokud si zména uzivani vyzada néaklady,
nese je ze svého najemce a vzdava se naroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
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7.4.
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s pronajimatelem pfi skonceni ndjmu v ptipadé, Ze dojde ke zhodnoceni predmétu
najmu.

N4jemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu nebo jeho cast
do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude uzivat predmét najmu
pouze pro své potfeby a pro ucely uvedené v ¢lanku 2.1. této smlouvy. V ptipadé,
ze toto ustanoveni nebude ze strany najemce dodrzeno, je toto divodem k vypoveédi
z ndjmu ze strany pronajimatele, pficemz vypoveédni doba €ini 15 dnl a poc¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

N4jemce bere na védomi, ze objekt, ktery je pfedmétem ndjmu, neni ptistupny z ulice
Puskinskd, a neni mozné v piipadé potieby (rekonstrukce ¢i opravy prostor) zaparkovat
motorova vozidla pfimo u budovy ¢€.p. 206, ul. Puskinskd, Kutnd Hora. Jediny mozny
piistup motorovym vozidlem k této budové je pies pozemek p.¢. 2708/1 v k.u. Kutna
Hora, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele. V ptipadé, Ze ndjemce bude mit vazné
divody ke vjezdu vozidel k pfedmétu nidjmu pifes pozemek p.¢. 2708/1 v k.u. Kutna
Hora, je povinen pifedem pozadat pronajimatele o souhlas.

7.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pii skonceni ndjmu nevznika ndjemci prdvo na nahradu
za prevzeti zékaznické zakladny. Pfi skonceni najmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedené¢ho v ust. § 2315 zak. €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisii.

Tato najemni smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch tc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude
uvetejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, obsahuje-li informace ¢i metadata,
které se dle tohoto zakona obecné neuvetejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek
vcetné takovych informaci a metadat (osobnich idajii apod.). Uvetejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem a €¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., neni-li smluvnimi stranami sjednano
datum pozdéjsi.

8.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné Cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této najemni smlouvy prohlaSuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou zndmy 7adné piekazky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. Prohlasuji dale, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

Pfed podpisem si strany tuto smlouvu fadné precetly, sjejim obsahem souhlasi
a na dukaz ptipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.
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Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veSkeré zakonné podminky pro platnost
této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
piedpisi.

Zamér na prongjem predmétnych prostor byl zvefejnén vyvéSenim na Ufednich
deskdch a webovych strankdch Mésta Kutnd Hora ve dnech od 24.5.2022 do 9.6.2022
dle zakona ¢. 128/2000 Sb.; v téze dobé byl rovnéz zvetejnén zpisobem umoZiujicim
dalkovy pfistup na internetové strance mésta.

Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
¢. R/531/22 ze dne 15.6.2022 podle ust. § 102 odst. 3 vyse uvedeného zékona.

V Kutné Hofe dne 28.6.2022

Mésto Kutna Hora Rodinné centrum Spaliek, z.s.
pronajimatel najemce
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