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Znalec: Ing. Ludvik Paseka, Narysovska 478, 261 01 Piibram V

Znalecky posudek

o stanoveni ceny movitého majetku

¢. 227-3/2023

Znalecky posudek vyzadal:

Pani Petra Fialova, technik majetkopravqich
vztahti/Oddéleni Majetkopravni vztahy, CEZ
Distribuce, a.s.

Zadost ze dne:

31. ledna 2023 - emailem

Uéel posudku:

Stanoveni obvyklé ceny casti technologie v
trafostanici TS KH_0954 k.i. Sedlec u Kutné
Hory za \i¢elem prodeje

Termin vypracovini posudkus:

21. bfezna 2023

Cena stanovena ke dni:

23. unora 2023 - ke dni prohlidky

Pocet stran:

8

Pocet pfedanych vyhotoveni:




™

Zadani

Dne 31. ledna 2023 jsem obdrzel Zadost o vypracovani znaleckého posudku na urceni
obvyklé ceny movitého majetku — ocenéni ¢asti technologie v DTS KH_0954 Sedlec-Pozarni
zbrojnice umisténé na pozemku parc. ¢. 773/11 v k. 4. Sedlec u Kutné Hory.

Vécnou napln ocenénych véci tvoii dle zadani:

- vn ¢ast technologie — vin kobky ¢. 1 az 5

- nn ¢ast technologie — ocenéni dvou nn rozvadécu —

1. skfin RD 1000, typ AS 111/RA, a 3 poli skfini RD1000, typ AS 121, rok vyroby 1991
a

2. skrin RD 1000, typ AS 111/RB a 3 poli skfini RD1000, typ AS 121, rok vyroby 1991
- transformatory T1 a T2 nejsou predmétem ocenéni.

I. podklady

Znalecky posudek jsem vypracoval v souladu se zdkonem o ocefiovani majetku - ¢&.
151/1997 Sb., s vyuzitim odborné publikace Soudni inZenyrstvi, autor Doc. Ing. Albert
Bradag¢, DrSc. a kolektiv (Brno 1997), v navaznosti na Znalecky standard ¢. 1/2005 (vydalo
VUT Brno), dale odborné publikace Ocenovani majetku v praxi, autor Dr. Ing. Vitézslav
Halek, MBA, ziskanych informaci od firem zabyvajicich se vystavbou a dodavkami .
trafostanic, v¢. technologii, apod. a s vyuzitim informaci z internetu a archivu znalce.

Podkladem pro vypracovani znaleckého posudku je:

- informace v objednavacim emailu ze dne 31. 1. 2023

- informace a podklady poskytnuté emailem od pani Jitky Kalinové technika spravy nn, DTS
- prohlidka trafostanice dne 23. 2. 2022 za Gcasti pani Jitky Kalinové

- dalsi dostupné informace ziskané na internetu od vyrobct a dodavateld stejnych nebo

obdobnych elektrickych zafizeni nebo materialt pro montaz elektrickych vedeni a z archivu
znalce.

II. Nalez

Nazvoslovi a obecny postup vypracovani znaleckého posudku

- trzni hodnota - je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi koupéchtivym kupujicim a prodejechtivim prodavajicim pii transakei
mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve
které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku. Dle zakona

o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. je trzni hodnota nazyvana cenou
obvyklou. '

- cena obvykla - dle zdkona o ocefiovani majetku cenou obvyklou se rozumi cena, ktera byla
dosazena pfi prodejich stejného, popf. obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nému.

- cena zjisténda - dle zakona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., §2, odst. 3, je cena
urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mimofadna cena.

- technickéa hodnota (TH v %) je uréena vztahem
TH (%) = THN x (100 - ZA) x (100 +- P, 8) / 104

THN - vychozi technickd hodnota véci = 100 %




ZA - zakladni opotrebeni dle amortiza¢nich stupnic. Pfi stanoveni Zivotnosti ocefiovanych
zarizeni a technologii jsem vychazel z jejich pfedpokladané tabulkové
zivotnosti. PTi stanoveni opotfebeni jsem volil mezi obvyklymi amortizacnimi
stupnicemi.

P,S - prirazky, srazky - stanoveny konkrétné pro uréity ocenovany pfedmét na zakladé
zjisténého technického stavu.

- uypodet casové ceny (CC) a ceny obuvyklé (COB)

CC (K¢)=CN x TH / 100 %

COB (K¢) = CC x KP

CN = vychozi cena oceriované véci — rozumi se cena, kterou by méla oceriovand véc k datu
oceriovdni

KP = koeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti KP byl stanoven na zakladé podkladli a zjisténych udajii od firem
zabyvajicich se prodejem adekvatniho pouzitého zbozi, dle podkladi
zjisténych z katalogti, nabidek, cen uvedenych na internetu a z archivu
znalce.

A/ Trafostanice TS KH 0954 Sedlec-PoZirni zbrojnice — éiast vn 22 kV

II. Nalez

II.1 Identifikace, popis a zakl. adaje technologie vn &isti trafostanice TS
KH_0954 Sedlec-Pozarni zbrojnice

Na zakladé podkladu a informaci byly ovéfeny nasledujici udaje:

druh zafizeni zdéna trafostanice - TS KH_0954 Sedlec u Kutné Hory - -
pozarni zbrojnice - technologie vn 22 kV
popis zafizeni -vn kobky ¢. 1 az 5:

- kobka €. 1 vybavena odpinacem trafa T1 OKJ 631/52,
r. vyr. 1984, vyr. ¢. 6523, vyrobce ZSE Praha,

- kobka ¢, 2 vybavena odpinaéem OK 631/51,
r. vyr. 1992, vyr, &. 1833,

- kobka ¢. 3, rezerva, vybavena odpina¢em OK 631/51,
r. vyr. 1992, vyr. ¢. 1835,

- kobka ¢. 4 vybavena odpina¢em OK 631/51,
r. vyr. 1992, vyr. ¢. 1834,

- kobka ¢. 5 vybavena odpinacem trafa T2 OKJ 631/52,
r. vyr. 1984, vyr. €. necitelné, vyrobce ZSE Praha,

- dalsi vybaveni kobek - pfipojnice Al 50x7, cca 35bm,
izolatory (cca 18 ks(, ocelova konstrukce kobek

rok zahajeni provozu TS — dle predanych podkladii v r. 1993

II.2 Popis technického stavu zafizeni

Ocenovana technologie, véetné prislusenstvi, je bézné opotfebena, bez vaznych
poskozeni, opravy provedené po dobu provozovani evidovany, jednotlivé komponenty
ménény podle techn. stava a dle planu udrzby, pravidelné kontroly provadény,
provozuschopny a zachovaly stav, prislusenstvi kompletni.

- technicky stav odpovida umérné dobé provozu




pohled na vn kobky:

II1. Posudek
III.1 Vypoéet technické hodnoty

Vypocet zakladni amortizace: ZA

Stafi komponentil: DP = cca 30 az 32 rokl (pfedpokladana Zivotnost 25 let a
vice), nékteré komponenty starsi
Zakl. amortizace ZA: ZA = 88 %, dle obvyklych amortizaénich stupnic
pro zivotnost 25 let a vice, zafizeni stale provozovano
Pfirazka techn. stavu: P,S=0%
sl.1 sl.2 sl.3 sl.4 sl.5 sl.6
ocenovana THSN ZA techn. THS PDS PTHS
skupina % % stav (P,S) % % %
%
tg. ¢ast vn
(jako celek) 100 88 0 12 100 12

Redukovana techn. hodnota zarizeni 12 %

Pozn.: THSN ... vychozi technicka hodnota skupiny
THS ... technicka hodnota skupiny
PDS ... pomérny dil skupiny
PTHS ... pomérna techn. hodnota skupiny
P, S ... prirazky, srazky k technickému stavu
TH = THSN x (100 — ZA) x (100 +,- P,S) x PDS / 104

II1.2 Vychozi cena
Vyse vychozi ceny (bez DPH) - TS technologie - ¢ast vn 22 kV - 5 vn kobky:

- 5 ks vn odpinace, pfipojnice,
izolatory, propoj. kabely a dalsi

prislusenstvi ... 155.000,- K¢
- ocelova konstrukce 5 ks kobek
{30.000,- K&/1 ks) ... 150.000,- K¢




celkem CN= 305.000,- K¢
Pozn.: - CN ziskana porovnanim s cenami srovnatelnych zafizeni a vyrobk,
- vyuziti cenovych informaci spole¢nosti ENERGON Dobrfis, s. r. o,
- vyuziti archivu znalce
III.3 Vypocet casové ceny

Vychozi cena CN TS technologie — éast vn 22 kV ... 305.000,- K¢

Redukovana techn. hodnota THVR e 12 %

]

CC = CN x THVR / 100 36.600,- K¢

Casova cena CC celkem = 40.680,- K&
III.4 Vypocet obvyklé ceny
Koeficient prodejnosti: KP = 1

Zduvodnéni: porovnani cen obdobnych pouzitych zafizeni a technologii
Obvykla cena: COB = CC x KP = 36.600 x 1 = 36.600.- K& (bez zakl. sazby DPH)

IV. Zavér

Obvykla (prodejni) cena ¢asti zdéné trafostanice TS KH_0954 Sedlec u Kutné Hory -

pozarni zbrojnice - technologické &asti van 22 kV - ve stavu ke dni ocenéni 23. 2. 2023 je
znalcem odhadnuta na

36.600,- K¢ (bez zakl. sazby DPH)
slovy: tficetSesttisic§estsetkorunéeskych

B/ Trafostanice TS KH 0954 Sedlec-PoZarni — éast nn 0.4 kv

II. Nalez

II.1 Identifikace, popis a zakl. idaje technologie vn &asti trafostanice TS
KH_0954 Sedlec-Pozarni zbrojnice — nn rozvadéé

Na zakladé predanych podkladn a informaci byly ovéreny nasledujici uidaje:

druh zafizeni zdéna trafostanice - TS KH_0954 Sedlec u
Kutné Hory - pozarni zbrojnice - technologie
nn 400 V

technicka specifikace nn rozvodna se sestava:

- z nn ¢tyrdilného rozvadéce skiin RD 1000,
typ AS 111/RA, vyr. €. 98/91 a 3 poli skfini
RD1000, typ AS 121, rok vyroby 1991,
vyrobce ES k. p. Pardubice

- z nn Ctyfdilného rozvadéce skfin RD 1000,
typ AS 111/RB, vyr. ¢. 98/91 a 3 poli skfini
RD1000, typ AS 121, rok vyroby 1991

- vybaveni skfini - nn kabelové propoje, Al
pripojnice, tfifazové jistie typu deon,
pojistky aj.,

- kompaktni tfifazové jistice typ ARV 1033
osazeny v krajnich skfinich rozvadécn




I:ux(d(pLdo provozu | r. 1993 — dle pfedanych informaci

I1.2 Popis technického stavu zafizeni

Ocenovana technologie, vcetné pfisluSenstvi, je bézné opotfebena, bez vaznych
poskozeni, opravy provedené po dobu provozovani evidovany, jednotlivé komponenty
meénény  podle  techn.  stavu a  dle planu udrzby, pravidelné kontroly provadény,
provozuschopny a zachovaly stav, pfislusenstvi kompletni.

- lechnicky stav odpovidda imérné dobé provozu

pohled na nn rozvadéce:

III. Posudek

III.1 Vypocet technické hodnoty

Vypocet zakladni amortizace:  ZA

Doba provozovani: DP = cca 32 rokn

Zalkl. amortizace ZA: ZA = 88 % (dle amortizaénich stupnic obvykla Zivotnost
25 let), zafizeni stale provozovano

Srazka techn. stavu: S =0%

T sl.1 sl.2 sl.3 sL4 sL.5 s1.6
oceriovana THSN ZA techn. THS PDS PTHS

skupina % % stav % % %
(P,S)

fi - - - R I %
technologie nn 100 88 0 12 100 12
casti

_ﬁj;ll\’(g (3(‘1(‘.1§l__ o -

Redukovana techn. hodnota zafizeni 12 %

Pozn.: THSN ...

THS ... technicka hodnota skupiny

PDS ... pomeérny dil skupiny

PTHS ... pomérna techn. hodnota skupiny

P8 - pfirazky, srazky k technickému stavu

TH (%) =

vychozi technicka hodnota skupiny

THSN x (100 - ZA) x (100 +/. P,S) x PDS / 104

6




II1.2 Vychozi cena

Vy8e vychozi ceny (bez DPH) - rozvodna nn - Ctytdilny skfinovy rozvadé¢é RD 1000, 2 ks,
ve. kabelové propoje nn, vybaveni a pfislusenstvi
= 294.000,- K¢

celkem CN = 294.000,- K¢
Pozn.: - CN ziskana porovnanim s cenami srovnatelnych zafizeni a vyrobkt,
- vyuziti cenovych informaci spolecnosti ENERGON Dobfis, s. r. o.,

- vyuzitl archivu znalce

II1.3 Vypocet ¢asové ceny

Vychozi cena CN ... 294.000,- K¢
Redukovana techn. hodnota THVR 12 %
CC=CNxTHVR / 100 = ... 35.280,- K¢

Casova cena CC celkem = 35.400,- Ké&

II1.4 Vypocet obvyklé ceny

Koeficient prodejnosti: KP = 1

Zduvodneni: porovnani cen obdobnych pouzitych zafizeni a technologii

Obvykla (prodejni) cena: COB = CC x KP= 35.280 x 1 = 35.280.- K& (bez zakl. sazby DPH)

IV. Zaveér

Obvykla (prodejni) cena ¢asti zdéné trafostanice TS KH_0954 Sedlec u Kutné Hory -
pozarni zbrojnice -~ technologické &asti nn 400 V - ve stavu ke dni ocenéni 23. 2. 2023 je
znalcem odhadnuta na

35.280,- K¢ (bez zakl. sazby DPH)
slovy: tficetpéttisicdvéstéosmdesatkorunéeskych

C/ Trafostanice TS KH 0954 Sedlec-PoZarni — transformatory 630 kVA, 22/0.4
kv

Nejsou predmétem ocenéni.

V. Rekapitulace

Obvyklé ceny jednotlivych ¢asti technologie zdéné trafostanice TS KH_0954 Sedlec-
Pozarni zbrojnice umisténé na pozemku parc. ¢. 773/11 v k. a. Sedlec u Kutné Hory, ke dni
ocenéni 23. 2. 2023 jsou odhadnuty:

A/ technologie ¢ast vn 22 kV ... 36.600,- K¢

B/ technologie éist nn 0,4 kV ... 35.280,- K¢

celkem 71.880,- K&
(bez zakl. sazby DPH)




VI. Zavér posudku

Obuvykla cena celkova technologické ¢asti zdéné trafostanice TS KH_0954 Sedlec-
Pozarni zbrojnice umisténé na pozemku parc. ¢&. 773/11 v k. 1. Sedlec u Kutné Hory, ke dni
occenéni 23. 2. 2023 je odhadnuta na éastku

71.880,- K¢ (bez zakl. sazby DPH)
slovy: sedmdesétjedentisicosmsetosmdesétkorunéeskych

Poznamka:
Uplatnéni a stanoveni sazby dané z pfidané hodnoty se fidi samostatnymi pravnimi piedpisy —
zakonem ¢, 235/ 2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Znalecka dolozka:

“nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
24. kvétna 2011, ¢ j. Spr. 4004/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializacl pro ocenovani movitych véci - stroji a zafizeni, spotfebni elektroniky, vypocetni a
kancelarské techniky, nabytku, vybaveni a zafizeni domacnosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym &islem 227-3/2023 do znaleckého deniku,

V Pribrami dne 21. 3. 2023 ‘
Ing. Ludvik Paseka
261 01 Ptibram V/478
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